ROMANIA
jUDETUL HUNEDOARA

CONSHMJLLOCALALNMHMCHWULU!DEVA

HOTARAREA
. nr 16 dm 28 OT 2022

privind aprobarea vanzarii cdtre chiriagii Magda Lenuta si Magda lonel- Dorel, a imobilului construit din fondurile
statulu, situat in municipiul Deva, Aleea Pacii bl F 1, sc.B, et parter, ap.2, in baza Decretuiu- -lege nr.61/1 99{? sia
Legii nr.85/1992, republicats, cu modificérile s/ compfetan/e u/renoare : :

. ;Anaiiiéhd .te?fzemﬁfejaﬁ

CArLS aim 2si artzl din Decretul-lege nr.61/1 990 prnfmd vanzarea de focumte construste dm_fondurnfe R
statuiw catre populat:e, cu'modtﬁcarsie si completartie ulteneare R S

_Art:1 a!m 1 art ‘H art 12 art 35 si art 36 dm Legea nr 85f?992 pr;v nd vanzarea de Iocumt;e si Spatu u .
._a!ta destmatte constrmte dm fondunie statu_luz si. dm fondunie umtatl!or economlce sau bugetare cfe :
_stat repubhc&ta cu med;ﬁcanfe ss compieta 'le ulterloare : : '

"Art1244 dm i_egea nr287/20{}9 pnvmd Codu] cmf repubhcat cu mod:ﬂcart%e §i completanle _
--:'uiter:oare i o - S S

Art %29 almz Eit " 51 alm 7 it "q precum sn ale art243 aEmT Et”a" din Ordoﬂanta cfe urgenta 2
Guvemulu: nr. 57/2019 pr:wnd Codul admmlstratlv cu mod:fscarnie si compfetarz!e u[tertoare :

' Tin&n'd’ .co.nt "dé:

Cererea mregls{rata la Dlrectua de aszstenta soc;afa Deva cu nr. 38062/08 12 2021 prin care numitn
‘Magda Lenuta sl Magda loﬂef Dorel sollcata conform pre\feder lor Eegae In vigoare, cumpérarea
'Iocutnten pe.care 0 ocup'a in calltate de chmasn, Iocumta 51tuata n munlap;uF Deva, Aieea Pacu b! Fi
:-SCB parter apz ' : : BN . . SETEE

'Ra_p_o‘r_tuf d_e_ :eva_i_u_args_m_tp_cm_ifé ci_e'_é_)'_'(_pé'k:t_ql :a'u'tofiziaf_{_)'_ia;ar_u _'_Ol'g'a{ f'mémbru ANEVAR,

-:.'-i.uanﬁ act de

Protectui de hotarare nr24/2022 Referatui de ap?obare nr23!2022 prezentat de anaruf_
._'mumuptulun Deva domnui Nrco!ae«FEonn Oancea, din care rejese necesrtatea 8 opo_r_t_umtatea_
- 'adoptam unei hotarari pﬂvmd aprobarea vanzari catre ch:nasz; Magda Lenuta si Magda lonel- Dorel, a .
“imobi iu!ui constrwt dzn fondunle statuiul situat In municipiul Deva, Aleea Pacil, bL.F1, sc.B, parter,
~ap.2, in. baza Decretulu:~lege nr 6‘!/3990 sr a Legﬂ nr85/f992 fepubhcata cu modrﬁcanfe 51 _

compietanfe u!termare _

'jRaportuf erecg m ;de_asygtersga soc a!& {}eva prn Serv cu% adm ms{rare fona !ocat;v te%m i - Encuﬁ___--
fomd !ecat i nr 6382f19 01 2{}22 : : S . - S
'Awmi {Zomfssai adm mst atze pab ca %osaia ;urzd;ca apazurea erd inij mbi ice, re<:pﬂe:tarea d{e“xmicr

si Hbertatifor z:etatem!m ag jculturd nr 43418228?f2a 01,2022, awm Comisze: de studii, prognoze
- econom ico_~ socsaie buget ﬁnante nr303f82285/26 02 2022 precam $I de avuzul Com isiel de




organizare si dezvoltare urbanistic3, administrarea domeniului public s privat al municipiubui,
realizarea  fucrdrilor publice, . conservarea monumentelor . istorice si  de  arhitectura
nr.386/82282/26.01.2022 ' ' ' '

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) coroborat cu art, 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

adopta prezenta hotdrére:

< Art1. - Tsi insuseste Raportul de evaluare inregistrat a Directia de asistentd sociala Deva cu
- nr.40685/30.12.2021 intocmit de expertul evaluator autorizat Olaru Olga ~ membru ANEVAR, privind
stabilirea valorii de piat3 a imobilului situat In municipiul Deva, Aleea Pacii, blL.F1, sc.B, parter, ap.2,
Jinscris in C.F, nr.60585-C1-U3 Deva si identificat cu nr. cadastral 1209/1/2/2, in suprafata utiia de 47,70
mp, prevazutin Anexa care face parte integrants din prezenta hotarére. .~ = R
Art.2. - Aproba vanzarea imobilului construit din fondurile statului, aflat in administrarea Directiei de
asistenta sociala Deva, situat in municipiul Deva, Aleea Pacii, bl.F1, SC.B, et.parter, ap.Z, inscris in C.F. Nr.
60585-C1-U3 Deva si identificat cu nr. cadastral 1209/1/2/2, in suprafata utila de 47,70 mp, la pretul final
de 155.745,66 lei - fara T.V.A, format din valoarea de vanzare in suma de 153.444 lei si comisionul de
1,5% al unitatii care efectueaza vanzarea in suma de 2.301,66 lei, ' e

Art.3. - (1) Vanzarea imobilului identificat Ia art.Z se face cu plata in rate a p_re_gufui, conform
prevederilor legale. '

(2) La incheierea contractului de vanzare se va achita un avans minim de 10% din valoarea de vanzare
si comisicnut de 1,5% al unitatii care efectueazs vanzarea.

(3) Ratele lunare pentru achitarea contravalorii focuinte se vor esalona pe o pericada de maximum 25
- - doudzecisicinci ani, cu o dobanda anuals de 4%. S

Art4. - (1) Cumparatorii vor achita pretul locuintel dupd cum urmeazs:

a) avansul In suma de 15.344,40 lei din valoarea de vanzare a locuintei si comisionul in suma de

2.301,66 lei, la data incheierii contractului de vanzare-cumparare in forma autentici:

b} diferenta pretului de vénzare in valoare de 138.099,60 lei, plus dobanda aferentd in valoare de
69.049,80 lei, se va achita in rate lunare esalonate pe o perioada de 25 - douazecisicinci de anj, rezultand
o rata lunara de 460,33 lei si 0 dobanda lunara de 230,17 lej; ' ' '

{2) Ratele lunare, inclusiv dobanzile aferente, se vor achita la casieria Directiei de asistentd sociald
Deva, avand ca termen de scadenta penultima zi lucratoare a fiecdrei funi; o -

(3) In cazul neachitirii la termenul stabilit a ratelor lunare din pretul locuintei, cumparatorii vor platio -
dobanda de 8% pe an asupra acestor rate; : ' _ R

(4 In caz de neplata a 6 rate scadente de catre cumparatorii focuinge, unitatea vanzatoare va putea
cere executarea silitd asupra locuintei si evacuarea detindtorilor, in conditiile legii, EERRURRIE
{5) Pana la achitarea integrald a prefului, locuinta nu poate fi instrainatd sau restructuratd fara
autorizarea prealabild a unitatii vanzitoare; ' ' -

© (6) Unitatea vénzdtoare isi garanteaza incasarea pretului prin inscrierea ipotecii asupra locuintei.
. AILS. - Sumele Tncasate din avans si din ratele lunare ale prefutui se fac venit integral la bugetut
municipiului Deva, iar sumele rezultate din incasarea dobanzii se vars3 la bugetul de stat, dupj retinerea

de cdtre unitatea vanzitoare a cheltuieliior pentru urmdrirea si tinerea evidentei ratelor, care se vor
incasa Intr-o cotd de o pitrime din dobanda prevazutd la articolul 4 alin.1 lit."b",

Art.6. - Odata cu dobéandirea dreptului de proprietate asupra locuintel, cumpératorii dobandesc si
dreptul de folosinta asupra cotei-parti de teren aferente acesteig, pe durata existentei constructiei. -




Art.7. - Perfectarea contractuiui de vanzare intre municipiul Deva si chiriasii Magda Lenuta si Magda
lonel-Dorel se va face prin inscris autentic, in fata notarului public, cu suportarea cheituielilor de catre

cumparator,
Art.8, ~ Imputerniceste Primarul municipiului Deva s semneze contractul de vanzare.,

Art.9. - In cazul in care persoana Imputernicita la articolul 8 din prezenta hotirare, nu va fi i disponibila
pentru semnarea contractului de vanzare la data incheierii acestuia in fata notarului public, va fi inlocuita
de Viceprimarul municipiului Deva,

Art10. - La data semndrii contractului de vanzare, inceteazd de drept contractul de locatiune-
nchiriere nr.4393/01.03.2018, cu termen de valabilitate pand la data de 28.02.2023,

Art.11. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste D;recgia de asrstenga soczafa -

Deva prm Serviciul admmlstrare fond locativ, tehnic - B roul fond locativ.

Art12, - F’rezenta hotarare poate fi atacata potrevst prevedenfor Legsa contenc:osu!u: adm:mstratw :
nt. 554/2004 o modiffcariies completanfe uEtenoare B ' : T

Art.13. 13 Prezenta hotarare s comunica :

- tnstitugaa Prefectulunjude;uéur Hunedoara

- Primarului mumc;plulw Deva;

- mceprsmaruiul munec:psulut Deva‘

- Directiei economice - - Serviciul ﬂnanmar-contabjhtate

- Directiel de asistenta sociald Deva;

- Serviciului administare fond locativ, tehnic - Biroul fond locativ;

- Doamnel Magda Lenuta si domnului Magda lonel-Dorel.




Praso. Ja Hotarsna  Comibludi locall v 16 /»iaoza{

EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATI

Tel: 0725 482 395

E-mail: office@evaluareimob.ro

DIRECTIA DE

&8&%?5&?& SOCIALA DEVA

RAPORT DE EVALUARE

-Pentru estimarea valorii de plata a Apartamentufm nr. 2, sxtuat pe Str. Aleea Pacu, Bl. F1, Sc.

‘B, Etaj Parter, Cartier Gojdu, Municipiul Deva, Judetul Hunedoara, ldentxficat cu numarui _
- cadastra} 1209/1/2/2, inscris in Cartea Funciara Nr. 60585-C1-U3 a Mumclplulul l)eva, o

propnetatea Statnlm Roman dcmenml prwat

Client:

Directia de Asistenta Sociala Deva, CUL: 15326502

Utilizator desemnat:

Directia de Asistenta Sociala Deva

Evaluator:

Dr. Ec. Olaru Olga, Membru titular ANEVAR, Specializarea EPI, EBM, Legitimatie Nr. 18400
EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII S.R.L. Membru
corporativ ANEVAR, Autorizatie Nr. 0600

Imobil evaluat:

Apartament nr. 2, situat pe Str. Aleea Pacii, Bl. F1, Sc. B, Et. Parter, Ap. 2, Cartier Gojdu,
Municipiul Deva, Judetul Hunedoara, identificat cu numarul cadastral 1209/1/2/2, inseris in
Cartea Funciara Nr. 60585-C1-U3 a Municipiului Deva, compus din 2 camere, dependinte si
cota aferenta din partile comune ale blocului, in suprafata utila de 47,70 mp, amplasat intr-un
bloc cu regim de inaltime P+4E, an PIF aprox.1970, proprietatea Statului Roman, domeniul
privat, conform HOTARARE CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA Nr.
198/2013, Anexa nr. 1, aflat in administrarea Consiliului Local al Municipiului Deva prin
Directia de Asistenta Sociala Deva. Dreptu] de proprietate evaluat: deplin.

Data evaluarii:

29.12.2021. Curs de schimb BNR la data 29.12.2021, 1 euro = 4,9490 lel

Data raportului:

29.12.2021

Tipul valorii;

Valoarea de piata

Valoarea raportata:

Valoarea de piata estimata, propusa, rotunjita: 31.005 euro echivalent 153.444 lei, excl. TVA

Scopul evaluarii:

‘| Evaluarea a fost efectuata in scopul informarii Clientului in vederea efectuarii unei potentiale
.| tranzactii. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop. Evaluarea imobilului a fost

realizata fara a considera cventuale 1mbunatatkri aduse acestuia de catre chmas pe propria
cheltuiala.

Prevederi legale:

Potrivit LEGE nr. 244 din 5 decembrie 2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992

| privind vanzarea de locuinte si spafii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din

fondurile unitafilor economice sau bugetare de stat, Articolul 1 "Articolul 16 din Legea nr.
85/1992 privind vanzarea de _locuinte §i spatii cu altd destinafie construite din fondurile statului
si din fondurile unitafilor economice sau bugetare de stat, republicatd in Monitorul Oficial al .

't Roméniei, Partea I, nr. 264 din 15 iulie 1998, cu modificiirile §i completarile ulterioare, se

modific3 §i va avea urmatorui cuprins; "Art. 16. - Valoarea de vanzare a locuingei se caIcuIeaza
raportat la preful pietei de cétre un expert autorizat, in conditiile Iegu "

Numar raport:

297/29.12.2021

Numar contrac:

Contract or. 13824f 17.05.2021. Comanda nr. 38918/15.12. ZO}M m

Decembrie 2021




Scrisoare de transmitere

Miercuri, 29 Decembrie 2021

In atentia:  Client: Directia de Asistenta Sociala Deva, CUL 15326502

Utilizator desemnat: Directia de Asistenta Sociala Deva. Alti utilizatori desemnati: nu este cazul.

Stimate Doamne / Stimati Domni,

. Ref:

Mumclpml I}eva, Judetul Hunedoara, 1dent1ﬁcat cu numarul caéastral 1209/1/2/2 mscr:s m Cartea .

Funcmra Nr. 60585-CI-U3 a Mumc:pmlul Deva, compus dzn 2 camere, dependmte si cota aferenta dmi_
partlle comune ale bioculm, in suprafata ntxla de 47 70 mp, amplasat mtr-un bloc cu reglm de malmne
P+4E, an PIF aprox. 1976, proprietatea Statuhn Roman, demenml pnvat conform HOTARARE
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA Nr. 198/2013, Anexa nr. 1, aflat i in admlmstrarea
Consiliului Local al Municipiului Deva prin Directia de Asistenta Sociala Deva. '

- ‘Dreptul de proprietate evaluat deplin.

Pctrmt LEGE nr. 244 dm 5 decembrie 2011 pentru modlﬁcarea art. 16 din Legea nr. 85/1992
privind vinzarea de locumte si spatu cu altﬁ destma;:e constrmte dm fondurile statuhu §1 dm fondnrile
unitatilor economice sau bugetare de stat, Articolul 1 "Artxcolul 16 din Legea nr. 85/1992 pnvmd
vﬁnzarea de locuinfe i spatii cu altd destinatie construite din f_ondur:ie _stamlm si din fondurile

unit#tilor e_cenomice sau bugetare de stat, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.

264 din 15 iulie 1998, cu modiﬁcﬁrile si_completirile uiterioare, se modifici si va_avéa urmﬁtm‘u!.

cuprins: "Are. 16. - Valoarea de vinzare a locum;et se calculeazi raportat la pretul pw;e; de cdtre. un_

expert autortzat, m candt}u!e Iegu.

~in urma cererii primite din partea Dumneavoastri pentru estimarea valorii de piata a imobilului
1dent1ﬁcat anterior, conform Contract nr. 13824/17.05.2021 si Comanda nr. 38918/15.12.2021, avem
plicerea de a va transmite raportul de evaluare anexat prezentei scrisori §i care este mma,nat m trel (3)
exemplare originale, semnate si stampllate siin format electromc pe e-maﬂ :

Obiectul raportutui de evaluare este Apartamentul nr, 2, situat pe Str Aleea Pacu, Bl Fi Sec.B, Et.
Parter, Ap 2, Cartier GOJdEI Municipiul Deva, Judetul Hunedoara 1dent1ﬁcat cu nw;naml cadastral
1209/1/2/2, inscris in Cartea Funciara Nr, 60585-C1-U3 a Municipiului Deva, compus din 2 camere,
dependinte si cota aferenta din partile comune ale blocului, in suprafata utila de 47,70 mp, amplasat inir-un
bloc cu regim de inaltime P+4E, an PIF aprox. 1970, proprietatea Statului Roman, domeniul privat, conform
HOTARARE CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPEULUI DBVA Nr 198/2013, Anexa nr, 1, aflat in




Evaluarea a fost efectuata in scopul informarii Clientului in vederea efectuarii unei potentiale
tranzactii. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop. Evaluarea imobilului a fost realizata fara a
considera eventuale imbunatatiri aduse acestuia de catre chirias pe propria cheltuiala. In evaluare s-a
considerat starea initiala de la data intrarii in patrimoniu: Apartamentul nr. 2 nu este dotat cu sistem de
incalzire si apa calda prin centrala termica proprie, tamplaria interioara/exterioara, instalatiile si finisajele se
afla in starea initiala de la data intrarii in patrimoniu, nefiind modemizate, fara lucrari de renovare.

in prezentul raport este evaluat dreptul deplin de proprietate asupra imobilului descris mai sus. Actul
de proprietate este presupus valabil, iar proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini.

Tipul valorii ~ valoarea de piata, aga cum este definitd in Standardelor de Evaluare a Buaurilor
ANEVAR, editia 2020. Conform SEV 100 —Cadru general, definifia valorii de piatd este: “Valoarea de piaia

esie suma esnmaté pentry care un activ sau o datone ar putea fi schnnbat(a), la data evaluarii, intre un .

cumparaior hotarat si un vanzator hotarat inir-o tranzactie neparlinitoare, dupi un marketmg adecvat g: in
. care par’;ﬂe au actionat fiecare in cunostmga de cauza, prudent §i féré constrangere :
' Data evaludrii — 29.12.2021. '
Data Iaportului -29.12.2021. - -
Valoarea de piati a fost estlmata prm respeciarea Standardeior de Evaluare a Bunurﬂor ANEVAR,
- editia 2020, adoptate de Asoma‘gla ‘Nationala ‘a Evaluatonlor Autonzaigl din Romama (ANEVAR)
Standardele -de . ‘evaluare a bununlor editia 2020 ce inglobeazi cea mai noud edifie .a Standardelor
_Intemanonaie de Evaluare {IVS — International Valuation Standards), edzgia 2020, si doud Standarde
Europene de }Evaiuare (EVS ~ European Va}uation Standards) elaborate de TEGoVA, alétun de standardeie
de evaiuare (SEV) si ghidurile de evaluare (GEV) elaborate de ANEVAR corelate cu standardeie amintite
anterior, adaptate specificului pietei din Roménia. &
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2020, aphcate in acest raport de evaluare sur:
SEV 100 - Cadru general; SEV 101 - Termenii de referinfa ai evaluarii; SEV 102 - Implementare SEV 103 -
Raportare; SEV 104 — Tipuri ale valorii; SEV 105 - Abordari si metode de evaluare; SEV 230 - Drepturi
asupra proprietatii imobiliare; GEV 630 ~ Evaluarea bunurilor imobile. in completarea misiunii de evaluare
am utilizat informatiile si documentele furnizate de citre Client, cét i date obtinute din plata de sector Nu s
au facut devieri de la Standardele de evaluare 2 ‘bunurilor ANEVAR, in vigoare. e : f
“Avand in vedere ca evaluarea imobilului a fost realizata fara a considera eventuale unbunatatm
aduse acestuia de catre chirias pe propria cheltuiala si faptul ca in evaluare s-a considerat starea initiala de la
data intrarii in patrimoniu, inspectia imobilului nu a fost efectuati de catre Evaluator, Conform GEV 630 -
Evaluarea bunurilor imobile: “De reguld, pentru a fi evaluats, proprietatea imobiliard subiect trebuie
inspectatd. Neinspectarea sau inspectia partiald a propneta;n imobiliare trebuie menponata in raportul de
evaluare, inclusiv motivul neefectudrii acesteia sau inspectirii partiale, motiv care trebuie si fie bine
justificat. Inspectia proprietafii, efectuati de citre evaluator, ar trebui si fie suficientd incét si permitd;
identificarea si descrierea adecvatdl a proprietifii in cadrul raportului de evaluare; » dezvoltarea unei opinii
~ privind CMBU, in situatia in care o astfel de opinie este necesara si adecvati; » efectuarea de comparafii
‘pertinente in evaluarea proprietitii, Inspectia proprietafii imobiliare subiect se efectucazi, de regula,
impreuni cu clientul sau cu persoane desemnate de citre acesta, identificarea proprietatii fiind efectuatd pe
. baza informatiilor furnizate de catre chent responsablhtatea asupra mfﬁrma'gnior in baza cirora s-a efectuat
identificarea proprietafii. revenind clientului,” Potrivit text GEV.630 Evaluarea bunurilor 1moblle, inspectia
nu are caracter obligatoriu, Considerand acestea, identificarea si evaluarea imobilului s-a realizat exclusiv in
baza documentelor cadastrale si de propriciate, comunicate Evaluatorului de catre Chent fara a conszdera
eventuale imbunatatiri aduse acestuia de catre chirias pe propria cheltuiala. R T
Nu s-au realizat investigatii pmvmd evenmalele contaznman ale terenului sau ampl&samenteloz_
invecinate, nu s-au facut masuratori. : ' RN S '
Avénd in vedere scopul evaluarii, caracteristicile lmobllulul
cantitatea mformatnlor cunoscute _precum $1 celelalte aspecte

BEoRe Tl ;a adecvarea precizia si
;ﬁ@ﬁ‘ﬁ gé”fﬁ““mg’ fvitoE IR proprietate,
CLARU OLos




evaluatorul opineazi pentru valoarea de piata obtinutd prin aplicarea abordarii prin piata, prin metoda
comparatiilor directe.
Concluzia evaluatorului privind valoarea de piata a bunului imobil evaluat este:

Va!oare de ptata propusa '

N " Abordare prin piata,

S -'_:::-""'.".:'..-De.nu_n.}ir.e i RS B ST estimata, rotunfita,
Cft S S e - excl. TVA - T kel TVA
Ceuro U idel o ewro el
-1 Apartament nr. 2, compus din 2 camere, 31.005 € 153.444 lei 31.005€ .153.4_4_4 _iei

dependinte si cota aferenta din partile comune

Str. Aieea Pacu, Bl. F1, SGB Et. Parter, Ap 2, Caﬂter
Gojdu, Muntc:plul Deva, Judetul Hunedoara S

Nr.cad. 1209/1/2!2 inscris |n Cartes Funmara Nr 60585-
L G103 a MUﬂICIpIUIUi Deva i

Proprietar Statul Roman domenml prwat confosm HOTARARE CONSILIUL LOCAL AL MUN?C!PIULLH DEVA Nr 198/2013 .
Anexa v, 1, affat in administrarea Conshkiulul Locai al Mumczptuhﬂ Deva prin Dsrec‘ua de Asnstensa Soceala Deva S S
_ Dreptm de prcpnetate evaluat dephn . : - RS

écurs v s{;h;mb BNR!S data 29-12.202...1.. e o e . 1 eum= . 4'9490 ;e; REE : :_ oy

Potrivit LEGE pr, 244 din 5 decembrie 2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinge i spatil cu altd destinagie construite
din fandurile statului si din fondurite unititilor economice sau bugetare de stat, Articolul 1 “Articol 16 din Legee nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinte si
spatii cu altt destinatie construite din fondurile statwlui si din fondurile unitétilor economice sau bugetare de stat, republicatd in Monitorul Oficial ai Romdniel,
Partea |, nr, 264 din 15 iulie 1898, cu modificérile 5i completdrile ulterioare, se madificé si va ovea urmdtorul cuprms "Art 16, - Vm'oarea de vunzare a ’
locuintei se cofculeazd roportat lo preful pietei de citre un expert autorizat, in conditiile legii " .

LEGE nr. 85 din 22 iutie 1992, republicats, actualizatd, privind vénzarea de locuinte §i spatii cu zlta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unitatilor ecoromice sau bugetare de stat, Articolul 16 "Vaioarea de vénzare a Iacum_te: se colculeazs raportat lo pre;ul pietei de c&tre un expert autonzat in
condqm’e Iegu .

Vaai 2021 3 \
S Wfi’&rea iﬁ.?ij‘ ;

Dr Ec OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU S1 ASOCIATH S R L
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1. Introducere

1.1. Sinteza raportului

Prezentul raport de evaluare face referire la proprietatea imobiliara - Apartament nr. 2, situat pe Str.
Aleea Pacii, BL. F1, Sc.B, Et. Parter, Ap. 2, Cartier Gojdu, Municipiul Deva, Judetul Hunedoara, identificat
cu numarul cadastral 1209/1/2/2, inscris in Cartea Funciara Nr. 60585-C1-U3 a Municipiului Deva, compus
din 2 camere, dependinte si cota aferenta din partile comune ale blocului, in suprafata utila de 47,70 mp,
amplasat intr-un bloc cu regim de inaltime P+4E, an PIF aprox. 1970, proprietatea Statului Roman, domeniul
privat, conform HOTARARE CONSILIUL LOCAL Al MUNICIPIULUI DEVA Nr. 198/2013, Anexa nr..
1, aﬂat in adm:mstrarea Consiliului Local al Mumc:pmlm Deva prm Dlrf:cua de Asistenta Socmla Deva

: Accesul 1a proprletatea 1dent1ficata anterior se reahzeaza din Str, Aleea Pacii, Bi Fl Se, B Et
‘Parter, Mun. Deva, Jud. Hunedoara, strada asfaliata Proprzetatf:a evaiuata este s:tuata in Cartleml Emanoﬂ
- Gojdu a loc&ht&tn Deva, zona centrala formam prependerent dm blocun de locumte edlﬁcate i

1 9'77 cu reglm de anamme PHE. . :

Evaluarea a fost efectuata in scopul mformam Ciwntului in vederea efectuarn unez potennale.
tranzacfii. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop. Evaluarea imobilului a fost. realizata fara a_
- ‘considera_eventuale -imbunatatiri .aduse acestuia de catre chirias .pe propria cheltuiala, In evaluare 53 ..
considerat starea initiala de la data intrarii in patnmomu Apartamentul nr. 2 nu este dotat cu sistem de
incalzire si apa calda prin centrala termica proprie, tamplaria interioara/exterioara, instalatiile si ﬁmsajele se .
aﬁa in starea initiala de la data intrarii in patrimoniu, nefiind modermzate fara lucran de renovare o -

in prezentui raport este evaluat dreptul deplin de proprietate asupra u’noblluim descrls mai sus. Actui :
de proprletate este presupus valabil, iar propnetatea este evaluata ca fiind libera de orzce sarcini. . - '

Prezentarea cadastra!a a propmetatu imobiliare este detahatd in Anexe, conform Extras de Carte
©Funciara pentru Informare Nr. 59058/16.12.2021, emis de OCPI HUNEDOARA BCPI Deva Chentul nu a_ :
pus la dispozﬁm Evaluatorului Releveu aferent imobil evaluat. Coe

Raportul de evaluare, constind din prezenta lucrare mciusw Anexe prezmta baza pe care §-a stabw
concluma evaluatorului asupra valorii. ca el N

“Tipul valorii — valoarea de piata, asa cum este definiti in Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR, editia 2020. Conform SEV 100 — Cadru general, definitia valorii de piaja este: “Valoarea de piaa
-este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(g), la data evalulirii, intre un

_cumpdritor hotérdt §i un vanzitor hotardt, intr-o tranzactie nepartmltoare dupd un marketmg adecvat 51 in '

care partﬂe au actionat fiecare in cunogtingi de cauza prudem §;1 fara constrangere

. Data evalufrii —29.12.2021.

Data raportului — 29.12.2021. : - :

Valoarea de piati a fost estimata prin respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR,
editia 2020, adoptate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR).
Standardele . de evaluare a bunurilor, editia 2020, ce inglobeazi cea mai noud editie a Standardelor
Internationale de Evaluare (IVS — International Valuation Standards), editia 2020, si doud Standarde
Europene de Evaluare (EVS ~ European Valuation Standards) elaborate de TEGoVA, alaturi de standardele

de evaluare (SEV) si ghidurile de evaluare (GEV) elaborate de ANEVAR coreiate cu standardele ammttte - B _;

_ an_tenor adaptate specificului pietei din Romania.
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, edma 2020 aphcate in acest raport de evaluare sunt

SEV 100 Cadru general; SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluam SEV 102 - Implementare; SEV 103 - .- S

Raportare; SEV 104 — Tipuri ale valorii; SEV 105 - Abordari §i metode de evaluare; SEV.230 - Drepmn
asupra proprietifii imobiliare; GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile. n completarea misiunii de evaluare
am utilizat informatiile §i documentele furnizate de citre Client, cit §i date obtinute dm pla‘;a de sector. Nu $-
au facut devieri de la Standardele de evaluare a bunurtlor ANEVAR, in vigoare. :
~Avand in vedere ca eva]u&rea imobilului a fost realizata fara a considera eventuale nnbunatatan
aduse acestuia de catre chirias pe propria cheltuiala si faptul ca in evaluare s-a considerat starea initiala de la
data intrarii in patrimoniy, inspectia imobilului nu a fost efectuat e.catre Evaiuator Conform GEV 630 -
Evaluarea bunurilor imobiie: “De reguld, pentru a fi eyafiat Oprigiatea, imobjliara- ubrect trebuie
1nspectat§. Nemspectarea sau mspecpa partlaié a prop i g pERoTata

PERTIZA
E;ﬁ%ﬁ&%ﬁiﬁ%&ﬁ -
oux U
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evaluare, inclusiv motivul neefectufirii acesteia sau inspectirii partiale, motiv care trebuie si fie bine
justificat. Inspectia proprietatii, efectuatd de catre evaluator, ar trebui si fie suficientd incét si permiti: «
identificarea ¢i descrierea adecvati a proprietatii in cadrul raportului de evaluare; « dezvoltarea unei opinii
privind CMBU, in situatia in care o astfel de opinie este necesard §i adecvati; * efectuarea de comparatii
pertinente in evaluarea proprietdfii. Inspectia proprietifii imobiliare subiect se efectueazd, de reguld,
impreuni cu clientul sau cu persoane desemnate de citre acesta, identificarea proprietitii fiind efectuati pe
baza informatiilor furnizate de citre client, responsabilitatea asupra informatiilor in baza céirora s-a efectuat
identificarea proprietitii revenind clientului.” Potrivit text GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, inspectia
nu are caracter obligatoriu. Considerand acestea, identificarea si evaluarea imobilului s-a realizat exclusiv in
baza documentelor cadastrale si de proprietate comunicate Evaluatorului de catre Chent fara a conmdera
eventuale imbunatatiri aduse acestuia de catre chirias pe propria cheltuiala. - : .
.. 'Nu_s-au realizat investigatii pnvlnd eventualele contaminan ale terenulul say ampiasamenteior RN
_ mvecmate, me s-all facut masuratori, : 8 .
o Avand in vedere SCOpuI evaludrii, car&ctensticﬂe lmobﬂului evaiuat relevan’;a &decvarea precma §1
cantitatea mforma;u}or cunoscute, precum i celelalte aspecte mentionate in raport privitor {a proprietate,
evaluatorul opineazi pentru valoarea de pxata ob;muta prm aphcarea abordam pnn p:ata prm metoda_ :
comparatulor directe. N S :
Concluzm eva,luatoruiul prwmd valoare& de plata a bunuluz 1mobﬁ evalnat este

; Valoare"de psata 'propusa, il

n S RS i '_ : .Aberdare pnn'plata
et LLo0 o Demmie oA
1 . Apartament nr. 2, compus din 2 camere, . 31.005¢€ 153.4444ei . 31.005€ _:_153.44_4 fei

dependinte si cota aferenta din partile comune

Str. Afeea Pacil, BI. F1, 8c.B, Et. Parter, Ap. 2, Cartier '
Gojdu, Municipiul Deva, Judetul Hunedoara :

Nr.cad. 1209/1/2/2, inscris in Cartea Funciara Nr. 605856- -
C1- U3 a Mummpzuﬁtss Deva

Proprietar Statul Roman, domeniul privat, conform HOTARARE CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPILRUI DEVA N 198/2013
Anrexa nr. 1, aflat in administrarea Consifiului Local al Muricipiului Deva prin Dlrectla de Asisterta Socnala Deva '
Dreptul de propnetate evaluat: dephn : .

Curs de schimb BNR la data 29. oozt o Aeun= 494900

Potrivit LEGE nr, 244 din 5 decembrie 2011 pentru medificarea ast. 16 din Legea nr, 85/1992 privind vanzarea de Jocuinte i spatii cu altd destinatie construite
din fondurile statului 51 din fondurile unititilor economice sau bugetare de stat, Articolul 1 "Articolul 16 din Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de focuinte si
spatil cu oftd destinetie construite din fondurile statului §i din fondurile unitdtilor economice sau bugetare de stat, republicatd in Monitorul Oficial al Romdniel,
Partea 1, nr, 264 din 15 iufie 1998, cu modifictrile si completdrile ulterioare, se modificd si va avea urmdtorul cuprms "Art I6. - vgfoarea afe vé‘rnzare a
locuinte se eafeulezd raportat lo pretul pietei de cdtre un expert gutorizat, ir conditiile legii .* E : e S

LEGE nr, 85 din 22 iulie 1992, republicatd, actzzahzaté privind vanzarea de locuinge §| spa;u cu aita destinatie construite din fondurile statului si din fandurile
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- evalu&rea este o op1me asupra unei valori

Analiza rezultatelor §i formularea concluziei asupra valorii de piata a proprietitii evaiuate s-a fcut
pe baza criteriilor: adecvarea, precizia si cantitatea mfonna;ulor utilizate,
Adecvarea metodelor
Avind in vedere scopul evaluarii, caracteristicile proprietitii imobiliare evaluate este adecvati
utilizarea abordarii prin piata, aplicind metoda comparatiei directe. Abordarea prin venit nu a fost aplicata,
deoarece scopul evaluarii nu este inchirierea imobilului. Avand in vederea vechimea imobilului evaluat
estimarea valorii de piata prin abordarea prin cost nu este adecvata, '
Precizia
Identificarea proprietailor imobiliare comparabile cu proprietatea Subiect, cuantumul ajustirilor
 brute i nete obtinute in aplicarea abordarii prin piafd, prin metoda comparapex directe, reieva un grad de
ﬂpreczzxe con51derabﬂ si, respectw 0 .acuratete a rezu}tatu]m prlvmd valo&rea de plata determmata prm_ -
-'_aceasta abordare It : D - E
Canntatea mfnrma;nler L DRTETER IO AP _
‘Adecvarea §i precizia, mﬂuen’geaza cahtatea si relevanta rezuitatuim pnvmd valoarea de plata -
' obtinuta prin. aphcarea aborddrilor in evaluare. Cantitatea, consistenta mfonnatuior folosite in, procesui de oo
evaluare este, de asemenea, importantd. Informatiile obtinute prin aplicarea abordarii prin piata sunt
_reievante, con51stente reale :g: verrﬁcabiie 51 a_;uta la o mai buna esﬂmare a valom de p1ata a propnetaw_ :
'-'1mob1hare evaluate, _ S SN
' Argmnentele care au stat la baza elaborarn acestei concluzii, precum i consxderentele prwmd__ E
valoarea sunt: . S :
- adecvarea abordanlor utilizate, precizia §i cantitatea mfonna’guior
- valoarea a fost exprimat finind seama exclus:v de 1potezele: semmﬁcahve §1 1p0tezeie semmﬁcatzv“
speciale exprimate in prezentul raport; : :
- valoarea estimati in valutdl este valabila atat timp, cét conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pxe;el _
‘nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc) nu se modifica semmﬂ;aﬂv ' ' '
- valoarea in euro este valabila la cursul de schimb de la data evaludrii; :
- valoarea nu fine seama de responsabilititile de medtu,

1.2. Certlﬁcarea evaluatorului

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat de catre Olaru Olga - membru titular ANEVAR,
specializarea EPI, EBM, Legitimatie nr. 18400, evaluator autorizat in cadrul societatii EVALUARE 5]
EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII - membru corporativ ANEVAR, Autorizatie Nr. 0600.

" Evaluatorul si firma care semneazi prezentul raport de evaluare au mchelaté amgurarea de
'rﬁspundere profes:onala la Alhanz-Tmac Amgurar: SA e '

| 2._ ._Termen__ii__ d_e refe_rinté ai_ eva_lu_?i_rii

i 2 Identlficarea evaluatorulul si competenta acestu:a =

: R aportul de evaluare a fost intocmit de evaluator autonz,at Olaru OIga membru txtu}ar ANEVAR
spemahzarea EPI, EBM, Legitimatie nr. 18400, Evaluatorul care semneazi prezentul raport de evaluare are
incheiata asigurarea de raspundere profesional la Alhanz Tiriac A51gurar1 SA. Evaluatorul depne cahﬁcarea
i, 51 competenta de a realiza prezenta evaluare. -

Prezentirile faptelor din raport sunt corecte ob1ect1ve 1mpamale s reﬂecta ceie maz pertmente_
_cunostinte ale evaluatorului. . Pl :

Nu existd niciun interes prezent sau de perspectivd cu privire la.proprie eface oblectul
prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legatd despard! : dizeleapimile si

- Raport de evaluare Apartament nr.2, Aleea Pacii, Bl. F1, S¢.B, Et. P




concluziile formulate in cadrul acestui raport sunt nepreferentiale i sunt limitate numai de ipotezele
considerate. In derularea procesului de evaluare care a dus la valoarea raportatd, evaluatorul nu a fost
constrins sau influentat in niciun fel. Onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legéturd cu
declararea in raport a unei anumite valori care s3 favorizeze vreuna din partile interesate §i nu este influentati
de aparifia unui eveniment viitor. .

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta externd din partea niciunei alte persoane m
afara evaluatorului care semneazd raportul. '

Evaiuatorul deune expemza necesara pentru tipul de activ supus evaluarii.

2.2, Identlﬁcarea cilentulm si a oricaror alti utillzatorl desemnati - |

Prezentui raport de evaiuare se acireseaza D1rectia de Asmtenta Socxala Deva CUE 15326502 m R 3_- R -

o céittate de Chent

Utlhzatorul (desnnatarui) desemnat a} raportulm de evaluare este D;reetia de As1stenta Soczala - S

Deva Al utlhzaton desemnau nu este cazul

Evaluatorul nu va comumca COpn ale prezenmlu: raport sau partz din acesta niciunet alte ter;e pargl
daci aceasta nu a fost mentionata in scris ca utilizator, §i nu poate fi facut responsabﬂ pentru eventuale -
- ‘prejudicii aduse partilor in cazul in care un tert ar define si/sau utiliza o astfel de. copie. Responsabxhtatea

- Ev&luatorulm este fa;é de utihzatom desemna’gi §1 nu poate fi extmsa fata de aitz terp : RO

”2 3. Identrficarea proprletitu 1m0blllare evaluate. Drepturl de proprletate .
evaluate e

Obiectul evaludrii i reprezintil proprietatea imobiliara - Apartament nr. 2, situat pe Str Aleea Pacii,
BL F1, Sc.B, Et. Parter, Ap 2, Cartier Gojdu, Municipiul Deva, Judetul Hunedoara, identificat cu numarul
cadastral 1209/1/2/2, inscris in Cartea Funciara Nr. 60585-C1-U3 a Municipiului Deva, compus din 2
camere, dependmie si cota aferenta din partile comune ale blocului, in suprafata utila de 47,70 mp, amplasat
intr-un bloc cu regim de inaltime P+4E, an PIF aprox. 1970, proprietatea Statului Roman, domeniul privat,
conform HOTARARE CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA Nr. 198/2013, Anexa or. 1, aﬂat .
in administrarea Constliului Local al Mummpmlu: Deva prin Direcna de Asistenta Sociala Deva. -

Accesul la proprietatea identificata anterior se reahzeaza din Str. Aleea Pacii, BL F1, Sc. B Et
Parter, Mun, Deva, Jud. Hunedoara, strada asfaltata, Proprietatea evaluata este situata in Cartierul Emanoil
Gojdu a localitatii Deva, zona centrala, formata preponderent diﬂ blocuri de locumte ed:ﬁcate in anii 1969—.
1977, cureglmdemaltlmeP+4E NS e T L T T e

1in prezentul raport este evaluat dreptul deplin de proprletate asupra imobilului descns mai sus, Actul_
de propnetate este presupus v&labﬁ iar propnetatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini. S

* Prezentarea cadastrald a propnetégn imobiliare este detaliatd in Anexe, conform Extras de Carte

Funciara pentru Informare Nr. 59058/16,12.2021, emis de OCPI HUNEDOARA BCPI Deva Chentui ma L |

-pus la dlspozma Evaiuatorulm Releveu aferent mobil f:vaiuat

2.4. Moneda vaiom deﬁmte S
Moneda in care a fost exprlmaté valoarea ﬁnala estimatd este in euro, §i respectiv lei. .- o SR
_.Curs de schzmb BNR Ia éata de 29 12. 202E care reprezmta data evaluém 1 euro = 4 9490 16‘1 N o

25 Scopul evaluam

_  Evaluarea a fost efectuata in scopul informarii Clientului in vederca efectuarn unei potenpaie
tranzactu Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop. Evaluarea imobilului a fost reahzata fara a
considera eventuale imbunatatiri aduse acestuia de catre chirias pe propria cheltuiala. In evaluare s-a
considerat starea initiala de la data intrarii in patnmomu Apartamentul or. 2 nu este dotat cu sistemn de
incalzire si apa calda prin centrala termica proprie, tamplaria interio epiara, instalaifE R 1saJeEe se
aflain starea mm&la de la data mtram in patramomu neﬁmd mo ucrath e ¢ e

S\ V&E&E}é 2@21’
= ‘?&z 15 Y&
S 431’83 EFE,
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2.6. Tipul si premisa valorii

Avand in vedere scopul prezentei evaluari, tipul valorii adecvat este "valoarea de piata”, definita de
SEV 100 —~ Cadru general (IVS 100 — Cadru general) ca fiind: ,suma estimatd pentru care un activ sau ©
datorie ar putea fi schimbat(3), la data evaludrii intre un cumpérator hotarét §i un véanzitor hotlrat, intr-o
tranzactie nepartmztoare, dupi un marketmg adecvat si in care partile au actionat fiecare in cuno;;tm;é de
cauzd, prudent i fird constringere.”

Valoare de piata, de regula, din cauza schimbarilor conditiilor de piata, este valabila la data evaluarii.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice, politice de la data
~evaluarii. Daca aceste conchtn vor suferi 1n0d1ﬁcar1, concluznle raportulul de evaluare isi pot pierde_
Va}ab;htatea . : . . . . . X L . : X

Propnetatea i1n0b1hara a fost evaluata m premisa celel maa bune unhzam care este utlhzarea curenta R

2 7 Data evaluam

Eva}uarea s-a realizat avand la baza 1nforma§u spec:fice propr;eta‘;lior smulare valabﬂe pentru
B penoada Decembrie 2021. Evaluarea a fost realizati in data de 29.12.2021. La aceastd data se. conmderé :
N vaiabxle 1p0tezele }uate in consaderare §1 vaiorlle esnmate de catre evaluator L IR IR R

. 2.8._ _ Data raportulm de evaluare
i’rezentul raport de evaluare a fost elaborat la data de 29 12 2021

2.9. Data mspectlel

Avand in vedere ca evaluarea 1mobﬂulu1 a fost reahzata fara a considera eventuale 1mbunatatm
aduse acestuia de c&tre chirias pe propria cheltuiala si faptul ca 1n evaluare s-a cons1derat starea initiala de la
data intrarii in patnmomu inspectia imobilului nu a fost efectuata de catre Evaluator. Conform GEV 630 -
Evaluarea -bunurilor -imobile: “De reguia, pentru a fi evaluati, proprietatea imobiliard subiect. trebujf.
inspectatd, Nelnspfec_ta_rea sau inspecfia parfiald a proprietatii imobiliare trebuie .menpona_ta in raportul de
evaluare, inc_iusiv motivul neefectudrii acesteia sau inspectirii pariale, motiv care trebuie s fie bine
justificat. Inspectia proprietafii, efectuatd de citre evaluator, ar trebui si fie suficientd incat s& permitd: »
identificarea i descrierea adecvatd a proprietitii in cadrul raportului de evaluare; » dezvoltarea unei opinii
privind CMBU, in situatia in care o astfel de opinie este necesard §i adecvatd; « efectuarea de comparatii
pertmente in eva!uarea proprietdfii. Inspectia propraeta;u 1m0b1hare subxect se efectueaza, de reguls,

nu are c_aracter _obhga,to_n_u. Cons1dcrand _acestea_, 1dent1ﬁc&_rea sl e_valuarea 1m0b1h_1_1].;1 s-a rea_h_zat e_x_ch_;szv_ in
-baza documentelor cadastrale si de proprietate comﬁnicate Evaluatorului de catre Client, fara a considera
eventuale 1mbunatatm aduse acestuia de catre chirias pe propna cheituxala Chentul nua pus la dlspozma
Evaluatorului Releveu aferent imobil evaluat. - : s S
Evaluarea imobilului a fost realizata fara a consadera eventuale 1mbunatat1r1 aduse acestma de ca,n'e
chirias pe propria cheltuiala. In evaluare s-a considerat starea initiala de la data intrarii in patrimoniu:
Apartamentul or. 2 nu este dotat cu sistem de incalzire si apa calda prin centrala termica proprie, tamplaria
interioara/exterioara, instalatiile si finisajele se afla i in starea mmala de la data intrarii in pammomu neﬁmd _
' modernlzate fara lucrari de renovare. : : : i : '
Nu s-au realizat investigatii pnvmd eventualeie contammar; ale terenulm sau amplasamenteior_
-{nvecinate, nu s-au facut masuratori. ' : v SRR

Accesul la proprietatea identificata anterior se realizeaza dm Str. Aleea Pacu B} Fl Sc.B, Et.

Parter, Mun Deva Jud, Hunedoara strada asfaltata. Proprietateae aluata
: B ' g‘sﬁiﬁﬁif@ﬁﬂw“
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Gojdu a localitatii Deva, zona centrala, formata preponderent din blocuri de locuinte, edificate in anii 1969-
1977, curegim de inaltime P+4E, P+7E, P+8E.

Zona este centrala, linistita, ferita de trafic, beneficiaza de locuri de parcare, infrastructura rutiera
adecvata, utilitati (gaze, energie electrica, retea apa, canalizare), transport in comun, scoli, magazine la parter
de bloc.

Zona este formata preponderent din cladiri cu utilizare rezidentiala (blocuri, case). In vecinatate se
afla Scoala Generala Nr.4, OCPL, ITM, LIDL, PROFI, benzinarii, Piata Agroahmentara Deva Mall baﬂcx la
parter de bloc, hotelur, si alte spatii comermale

2 10. Namra si amploarea actlwténlur evaluatorului §E orlcare hmltérl ale L
' acestora i N R ST

~1n vederea documentam sz coiectam datelor despre piata 1mobﬂuiu1 evaluat evaluatorul a avut acces
la mfonnatnie necesare, . IR T ) R DS

. In realizarea anahzelor ratzonamenteior si calculeior dm prezentul raport evaluatoml a, avut acces la
- 'mformatule relevante necesare R ; SN g '

2.11. Natura sisursa lnformapﬂor pe care se bazeaza evaluatorul
Sursele st tipui de informatii care au stat la baza | mtocmlm prezentulu; rapori de evaluare au fost:

- . Documente ce contin informatii privind cadastru, situafia juridici a proprietatii, ce au fost furnizate
- 'de catre Client, acestuia din urmi revenindu-le intreaga responsabilitate in ceea ce prweste
vendlcﬁatea $i corectltudmea docurnente]or oferite. : R A

- Preluate de la vanzﬁton §i cumpérﬁtorz 1mob1har1 de pe piata localitaii in care este siata
proprietatea imobiliara subiect, cum ar fi: site-uri spec:ahzate de pe internet, mfonna}u care au fost
sintetizate in analiza piefei imobiliare. o : '

- Standardele de Evaluare a Bununlor ANEVAR 2020

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rispundere pentru datele puse la mspozxgze de citre Client 51
nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date mcomp}ete sau gresite, |

Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le -2 avut la _
' d:spozme, puténd exista si alte informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunogtingi. o

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de ;ncredere dar _
U s¢ asumd nicio responsabﬂ:tate in cazul in care acestea s-ar dovech a ﬁ mcorecte ' .

2. 12. Ipoteze semmﬁcatwe §1/sau 1poteze spec:ale semmﬁcaﬂve

La baza evaluaru stau o serie de ipoteze gi ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeazi. Concluzia
'evaluatorulm asupra valorn raportate este exprimatl in contextul acestor ipoteze i ipoteze speciale. Daca se

va demonstra ca cel putm una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detahate in cele ce . ..o -

urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este lnvahdata
Principalele 1poteze si 1poteze specmle de care s-a ;mut seama in elabcrarea prezenmlul raport de -
: evalua:fe sunt urmatoarele ' ' S : :

- Propnetatea evaluata este cons1derata a ﬁ 11bera de sarmm Propﬂetatea evaluata s¢ consmieré fa‘rﬁ 1potecx .
sau datom ' :

- Nu se asumi nici o raspundere pentm descrierea _]undlca pusa la dlSpOZI‘gie, sau pentru chestlum iegate de_
: conszdercnte _]ur:chce sau de propnetate ' G R ER TR :

- _Evaiuarea proprletatu s-a realizat in baza actelor puse la dispozme decétre client sia fapteior cons‘fatate

in urma mspecpei vizuale aamobﬂului g;m S
labil 5 tr bil T g ff%
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- FEvaluarea imobilului a fost realizata fara a considera eventuale imbunatatiri aduse acestuia de catre
chirias pe propria cheltuiala. In evaluare s-a considerat starea initiala de la data intrarii in patrimoniu:
Apartamentul nr. 2 nu este dotat cu sistem de incalzire si apa calda prin centrala termica proprie,
tamplaria interioara/exterioara, instalatiile si finisajele se afla in starea initiala de la data infrarii in
patrimoniu, nefiind modernizate, fara lucrari de renovare.

- Informatiile furnizate de ferfe par;z sunt considerate de incredere, insd nu se acordd garantii pentru
acuratete.

- Toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte. Documentele §i materialul ilustrativ sunt puse la
dzspompe de cétre client $1 mf‘on"nagu}e confmute in acestea reprezintd responsabilitatea acesmla '

- Se presupune ci m ex15ta conda‘;u ascunse sau neev:denglate a]e propneta‘;u ale subsolului sau structum o
~ sale, care ar face ca proprietatea si valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asumi nicj o rdspundere -
- pentru astfel de conditii sau pentru obpnerea smduior tehmce de sPecmhtate necesare descoperirn lor, 0.0

- Se presupune cad propnetatea se conformeazé tumror reglementanlor §i restrw’gulor de zonare 51 uuhzare -
~in v1g0are : -

- Se presupune cid au fost sau pot ﬁ obgmute sau remnozte toate automzatule hcentele, cemﬁcateie de
ocupare, aprobérile sau alte acte solicitate de mstltu}“uie loeaEe, reglonaie sau natlonale pentm ﬁecare :
utilizare pe care se bazeazd estimarea valorii. . - : N

- Se presupune ci unlzzarea terenulm se reahzeaza in cadrui hrmtelor propneta’;u dESCHSE 51 ca nu ex1sta
mcﬁlcarl sau vmlan ale altor proprietdfi. : T

- Se presupune cinu exxsté nici un fel de contamman;: g: costul actmtaplor de decontammare nu afecteazi _
valoarea. . S

- Nu s-au primit informatii legate de nici o mspec;:e sau raport care si indice prezen;a contammanplor sau
a materialelor periculoase. : : T

- Nu s-a facut nici un fel de investigatie referitoare la activitatile trecute §i prezente, atit pe proprietati, cat _
si pe terenul vecin pentru a stabili dac existd vreo contaminare a proprietfilor analizate 1 in aceste utilizari
sau amp]asamente si deci valoarea este estimata in 1poteza c& nu exisid aga ceva, - -

- Nu se asumi nici 0 respons&bihtate penEru ex1sten’§a vreunui contaminant, nici nu se¢ stabﬂeg&te un
_angajament pentru o expertizd sau o cercetare §tﬂn§1ﬁca necesard pentru a fi descoperit.

- Daci ultenor se va stabili ¢i existd contaminare pe propnetatﬂe anahzate sau pe oricare alt teren vecin,
sau ¢d mijloacele care au fost puse in func;mne ar putea . contannna aceasta, s-ar putea dxmmua valoarea
din raport. : SRR

- Orice estiméri ale vaionlor congmute n raport se apEzcﬁ mtregu proprletan

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozific la data_
evaludrii, f'und pos;bﬂa 51 exzsten‘;a altor mforma§11 de care evaluatorul ny avea, cunogtm;a '

= Eva]aatorui nu este. obhgat sa ofere in contmuare consuitan‘gé sau si deptma martune in mstan’;a relativ Ia

Iprevézut prm lege

- Valoarea estimati in valuta este. vaiabﬂa atat tunp, cat condmﬂe in care s-a reahzat evaluarea (starea
piefei, nivelul cererii g al ofertei, inflagie, evolutia cursului de schimb, etc.) nu se modifici semnificatiy.
Se are in vedere faptuk ¢k pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent odaté cu
trecerea tlmpulm si Vanapa fori in raport cu cursul valutar nu este liniard. ' 8 : .

Ipoteza speciala:

- Evaluarea imobilelui a fost realizata fara a conSIdera eventuale 1mbunatatxr1 aduse acestula de catre
chirias pe propria cheltuiala. In evaluare s-a considerat starea initiala de la data intrarii in patnmomu
- Apartamentul nr. 2 nu este dotat cu sistem de incalzire si apa calda prin centrala ternnca propne
tamplaria interioara/exterioara, instalatiile si finisajele se afla in sta ea initiala de. la data intrarii in
patrimoniu, nefiind modermzate, fara lucrari de renovare. ImohibgEs, font evaluat in 4pome o obilat,
. neunlat Evaluatorul n a avut acces ’la releveul 1mobxlu1u' @j 51z pat ippteza

Raport de evaluare Apartament nr.Z A!eea Pacn BI F1, Sc B E
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speciala ca avand o compartimentare decomandata. Se presupune ca obiectul eva}um este racordat/poate
fi racordat la toate utilitatile publice, prezente in zona. : SR

2.13. Tipul raportului

Raportul de evaluare este un raport care comunica destinatarului o concluzie asupra valorii si elemente
relevante asociate acesteia. Rapoartele scrise pot fi documente narative detaliate sau sintetizate, existand de
asemenea si rapoarte verbaie.

Forma prezentului raport de evaluare este scrisa narativa detaliata, acesta fiind intocmit in
conformitate cu SEV 103. Cuprinsul raportului include: scrisoare de transmitere, sinteza raportului, termenii
de referin;ﬁ ai evaluarii, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizeior caicuieior st rationamenteior reievante

necesara n1c10 excludere sau abatere de la respectlvul Standard

. 2 14 Restnctu de atlltzare, difuzare sau publicare a raportulul

Prezentui raport de evaluare s3u orice refenre la acesta nu pot fi pubhcate, nici mchse lntr-un
document destinat publicititii, fird acordul scris si prealabxl al Chentuim cu spec:lﬁcarea formex §1
contextului in care ar urma sa ﬁe reprodus sau pubhcat B ST R

Pesesm acestm raport sau a unei copii nu conferd drep’m} de pubheare N1cx una dm partale raportulul

nu vor fi dlfuzate public prin reclama, relatii publice stirk, agengu de vénzare sau alte cax mediatlce, fﬁra o o

acordu] scrls s: preaiabxi al Evaluatorulul

2 15 Declararea conformltaf:u evaluaru cu standardele de evaluare aphcablle in
' Romanla sau exphcarea cauzei nonconformztépl ' '

Prm prezema, in limita cunogtm;elor $i 1nforma§1zfor detmute premzez cé afirmatiile prezentate §1

De asemenea men;tonez ca anahze}e st concluzule prezentate sunt ]umtate numai de zpoteze]e 51_
1potez;ele speciale, fiind analize §i concluzii nepirtinitoare din punct de vedere profeszonal SR
in plus, precizez ci nu am nici un inferes prezent sau viitor cu privire la proprietatea care. face o‘blectul
prezenmiul raport de eva!uare si nici un interes sau mﬂuenta legatd de par;:le implicate, IR
declararea in raport a unei anumite valori sau mtervai de vaion care sﬁ favorszeze Chentu] §1 nueste
mﬁuen}ata de aparifia unui eveniment ulterior, R AR : R LT
_ . Analizele, opiniile §i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cenn‘gele din
- Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2020. Nu au fost realizate abateri de la aceste&
- Evaluatorul a respectat Codul de etic al profesiei de evaluator autorizat al ANEVAR,
‘Evaluatorul indeplineste cerm;e]e adecvate de calificare profesionald, fiind membru ntular ANEVAR,

specializarea - Evaluarea propneta’;llor 1mob1hare (EPI), Evaluarea bunurilor mobﬂe (EBM). Evaluatorul_ -

de’;me experienfa necesarﬁ in ceea ce pnvegte localizarea si categoria de proprietate care este evaluat&
Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate ﬁ expe:rtlzat (la cerere) $1 ver:ﬁcat m_ o
conformitate cu. Standardele de evaluare a bununior edipa 2020, adoptate de catre ANEVAR S
. Standardele considerate in evaluare: .
= SEV 100 — Cadru general (IVS - Cadru general),
~ SEV 101 — Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101);
- SEV 102 — Implementare (IVS 102)
- SEV 104 — Tipuri ale valorii; -
- SEV 103 - Raportare (IVS 103); Y
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietafii imobiliare (IVS 230 :
- GEV 630 — Evaluarea bunurllor imobile; i
Nu a fost e
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Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA ()LARU SE ASOCEATEI S R.L.
Evaluator membru titular ANEVAR . Membru corporativ ANEVAR ' :

Specializarea EPLEBM . . - Autorizatie Nr.0600
LegitimatieNr. 18400 oL

'."3 Prezentarea datelor

| 3.1. Idennficarea preprietém mmbihare. Aspecte }urldlce 5

s Ohaectu} evaludrii i reprezinta propnetatea imobiliara - Apartament or, 2 situat pe Str Aleea Pacu
Bl Fl Sc.B, Bt Parter, Ap 2, Cartier Gojdu, Municipiul Deva Judetul Huneduara identificat cu numaru

‘cadastral 1209/1/2/2, inscris in Cartea Funciara Nr. 60585-C1-U3 a Municipiului Deva, compus. din "
camere, dependmte si cota aferenta din partile comune ale blocului, in suprafata utila de 47,70 mp, amplasat
~intr-un bloc cu regim de inaltime P+4E, an PIF aprox. 1970, proprietatea Statului Roman, domeniul privat,
conform HOTARARE CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL DEVA Nr. 198/2013, Anexa nr. 1, aﬂat _
~in administrarea Consiliului Local al Municipiului Deva prin Directia de Asistenta Sociala Deva. - R '

Accesul la propnetatea 1dent1ﬁcat&_antenor se realizeaza din Str. Aleea Pacii, Bl. F1, Sc.B, Et
Parter, Mun. Deva, Jud. Hunedoara, strada asfaltata. Proprietatea evaluata este situata in Cartierul Emanoil

Gojdu a localitatii Deva, zona centrala, formata preponderent din blocuri de locumte edlﬁcate in anil 1969— -

1977 cu regzm de inaltime P+4E,

+in pr ezenml rapori este evaluat dreptul deplin de propraetate asupra xmobﬂulua descrxs mai sus. Actul _
de proprietate este presupus valabil, iar proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcimd., ..o

Prezentarea cadastrala a propnetatu imobiliare este detaliati in Anexe conform Extras de Carte
Funciara pentru Informare Nr. 59058/16.12.2021, emis de OCPI HUNEDOARA BCPI Deva Chenml ma
pus la d1spozma Evaluatorului Reieveu afereﬁt xmobll evaluat. -

3 2 Locahzare. Anahza zone1 R

Apartamentul nr. 2, ce constituie subiectul evaluam este situat pe pe Str Aleea Pacii, BI F1, Sc.B,
Et. Parter, Ap. 2, Cartier Gojdu, Municipiul Deva, Judetul Hunedoara, Proprietatea evaluata este situata in

zona centrala a localitatii, formata preponderent din blocuri de locuinte, edificate in anii 1969-1977, cu reﬂlm e L

de maihme PHE, P+7E P+8E. Reprezentarsa pe. harta a ;mobxlv,}ua evalut 5¢ prezmta in Anexe T

Zona, beneﬁcmza de toate utxhtatﬂe (gaze canahzare energle eiectnca retea apa) de mfrastmctura
rutiera adecvata, Accesul la imohil se reahzeaza din Str Aleca Pacn BI F } Sc.B, Et Parter, Mun Deva
Jud. Hunedoara, strada asfaltata, : : ST

‘Zona este centrala, hmsﬂta fenta de traﬁc beneﬁcmza de Iocurz de parcare, mfrastmctura rutiera
" adecvata, utilitati (gaze, energie electnca retea apa, canaiizare) transport m comun, scoli, spatu comerc;ale
institutii publice. ' - : '

. Zona este formata preponderent dua cladiri cu utilizare rez1dent1al& (blocun case) In vecinatate se
afla Scoala Generala Nr.4, OCP], ITM, LIDL, PROFI, benzinarii, Piata Agroahmentara Deva Mall, banci la
parter de bloc, hotelun si alte spatn comerczale la parter de bloc.

* Raport de evoluare Apaftah‘n_ént nr.2, Aleea Pacii, BI. F1, Sc.B, Et. Pap




3.3, Descrierea amplasamentului - terenului

Terenul aferent blocului in care este situat Apartamentui nr.2 este in folosinta, nu este in propnetate
Nu face obiectul evaluarii.

Se presupune ca sunt respectate toate reglementarile si restrictiile urbanistice specifice zonei, Zona in
care este amplasat terenul pe care se afla blocul in care este situat obiectul evaluarii beneficiaza de toate
utilitatile publice: curent electric, retea apa, canalizare, gaze. Se presupune ca obiectul evalurii este racordat
1a toate utilitatile publice prezente in zona.

Blocurile consiruzte m zona au teren in folosmta au in proprletate Comparabileie selectate prezznta

terenmfolosmta AT e S ERR

: Harta cu amplasamenmf propnetatu 1mobzhare evaluate sia cornpar&bﬂeior se}ectate in gnla de p;ata
8e prezmta in Anexeie raportuiuz de evaluare ' - . I

- .3 4 Descrlerea censtrucmlor

Blocul in care se aﬂa Apartamenml nr, 2 a fost edlﬁcat aprox1mat1v in anul 1970 conform mformatn
comumcate de catre Client. Blocul este in stare generala buna, Regimul de inalume al blocului este Stehmc +

P4, mfrastmctm‘a si suprastructura din beton armat, inchideri caramida, acopens invelitoare. O parte din - el
- blocurile din vecmata,te au fost reabilitate termic, altele sunt in curs de reabilitare termica. Avand in vedere . - .
~ faptul ca Termocentrala Mintia s- a inchis, blocunle din zona analizata nu mai beneﬂmaza de termoﬁcare_ S

-centrahzata incalzirea si apa calda se realizeaza prin cemrala termica de apartamentiboﬂer

Evaluarea imobilului a fost realizata fara a considera eventuale imbunatatiri aduse accstum de catre
chirias pe propria cheltuiala. In evaluare s-a considerat starea initiala de la data intrarii in pammomu
- ‘Apartamentul nr. 2 nu este dotat cu sistem de incalzire si apa calda prin centrala termica proprie, tamplaria
interioara/exterioara, instalatiile si finisajele se aﬂa in starea m1t1a1a dela data intrarii in pammomu neﬁmd .
'modermzate, fara lucran de repovare, S R P HHT

.4 Anallza pletel 1m0blllare

| 4.1. Defimrea piete: ;mobihare

Pza‘;& xmobzharﬁ se defineste ca un grup de persoane sau ﬁrme care intrd in contact in scopul de a
- efectua tranzactii 1mo‘mixare Parnmpan;n la aceasta piatd schimba drepturl de proprletate contra unor, bunurz
cum sunt banii. S :

O serie de caracteristici speczale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliara este unicd, iar amplasamentul siu este fix, Pleﬁele imobiliare nu sunt piete
eficiente: numéirul de vanzatori §i cumpérétori care actioneazi este relativ mic, proprietatile imobiliare au
~ ~valori ridicate care necesiti o putere mare de cumpirare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, schnnbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de muncs, precum -5i s fie

influentate de tipul de ﬁnan‘gare ofent voiumul creditului care poate ﬁ dobandlt manmea avansuim de piaté o

dobanzzie etc

' reglementanle gtzvemamentale si Eocale Cererea si oferta de propnetap unoblhare pot tmde catre un punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si
ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolti greu, iar cererea poate si se modifice bruse, fiind

posibil astfel, ca de multe ori, s& existe supraoferta sau exces de cerere §i nu echilibru, Cumparaiorn st

vanzatoru nu sunt mtotdeauna bine mforma;z iar actele de vanz&re—cumparare nu au 100 in mod frecvent

4 2 Plata lmobxllarﬁ speclficé propnetﬁtu evaiuate




edificate in anii 1969-1977. Proprietatea imobiliara este evaluata in premisa celei mai bune utilizari, care este
utilizarea curenta.

Analiza pietei specifice proprietatii evaluate a vizat analiza ofertelor de vanzare de apartamente cu 2
camere, situate in vecinatatea Subiectului. Piata pe segmentul analizat este reiativ activa, cererea fimd mai
mare decat oferta Se poaza aprecia ca este o piata a Vanzatorulul

4.3, Analiza ofertei

Pe piata imobiliari, oferta reprezinti numirul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piati dat, intr-o anumitd pericada de timp. Existenfa oferiei T
pentru o anumita propmetate la un anmmt moment anumn pret §1 un anumxt Ioc mdwa gradul de rantate a S
' acestus tip de pmpﬂetate ' : : : . : (RRP U

Anahza oferte1 a vzzat anuntunie de wvanzare de apartamente cu 2 c&mere, 31tuate in vecmatatea'
Subiectului, La data evaluarii, oferta pe segmentul analizat se situeaza in mtervalul 754 878 euro/mp utﬂ
exci TVA 1& care se poate aphca 0 marja de negoc:ere rezonabﬂa : -

pmpnetar/agent imobﬂlar Comparabﬂele au fost vmﬁcate telefomc

' -'4 4 Anallza cerem

“Pe plegele 1m0b1hare, cererea reprezmta numarui dzntr—un anumn t}p de propnetate pentru care se R
'mamfesta dorinfa pentru cumparare sau mchlriere la dlferite pregun, pe o anumlsa plaga, mn—un anumi; 1
_ 1nierval de timp. VN s

* Referitor la actzwtatea curenté si tﬁndmﬁele pietet 3ferente propnetatu evaluate, cererea pentru 11no‘br

- snmiare cu subiectul evaluarii este relativ activa, ca urmare a unei cereri mai reduse pentru inchiriere. Pentru
_segmentul analizat cererea este mai mare comparativ cu oferta. Cererea este reprezentata in mare parte de :
-persoane cu vemturz mmn’medu familii tinere, sau potent:ah mvestitori in vederea mchzrzem - o

4.5, Echliibrul pietei

Pe piata imobiliars, punctul de echilibru este greu de atins. Pe termen scurt, cxclui 1m0b1har depmde de
‘schimbdrile Ja nivelul caracteristicilor popula‘g;e: existente §i de veniturile sale, in timp ce pe termen lung
depmde, mal a}es de d1spomb1htatea crediteior §i condigulor de ﬁnan;are de condzmle econormce locaie

- Inceeace prwe§te echilibrul pietei nnoblhare pentru segmentui de propnetatl unobzhare smﬂare cu
subxectul piata este in avantajul vanzatoruluz Este o piata a vanzatorulu; : S

5 Anallza celel mai bune utlhzarl

' "Cea mai buni utilizare (CMBU) este. deﬁmta Standardele de evaluare a bununior, adoptate de_ IR
ANEVAR, edl‘;la 2020, astfel: e = ST

“ Unlz'farea probabzla in mod rezonabzl §i ]ustxf cata adecvat a il teren liber sau a unei propnezafz S
construite, utilizare care trebuie sd fie posibild din punct de vedere f izic, permzsa legal fezab:la f nanciar §i. - .
dm care rezulta cea mai mare valoare a pmprzemfu nnob:lzare - o -

Anahza CMBU s¢ face pe baza a doua 1poteze

e Cea mai bund utzhzare a ferenului considerat a f liber

. Cea mai bund uttlzzare a proprzeta;u constrmfa

fn realizarea celei mai bune utilizari, se identificd mai mtal utlhzan}e probabﬂe in mod rezonabﬂ ale . g
propneta;u ut:hzan care trebuie justificate adecvat. o Do S

Imobihﬂ a fost evaluat in premisa celei mai bune utlhzan in baza documente puse Ia dispozitia
Evaluatorulm cie catre Chent sia altor informatii preiuase din gpluievaluat. Se

- Rapofi_ de 'éQ'_d{udré_ Apg&ame_ht nr.2, Aleea Pacii, BI. 1, Sc.B, &




presupune cd proprietatea se conformeaza futuror reglementiirilor si restrictiilor de zonare si utilizare in
vigoare.

Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curentd / existentd atunci cind activul este
utilizat optim. Cu toate acestea, cea mai bund utilizare poate si difere de utilizarea curent3,

Cea mai bund utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii, respectiv si
fie: : :

- permisd legal ~ se analizeazi reglementirile urbanistice privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din pammonm si siturile fstorlce :mpacmi
asupra medlu}m clauze din contractul de mch1r1ere SR L

: Se presupune i propnetatea se couformeaza tatm‘or regiementanlor si restrlcfulor de zonare sx utzhzare -
m v1goare conform PUG al 1oca11tatn Se considera permisa legal : =

- pos:b;la fzzzc - se anahzeazé dnnens;um}e forma suprafa;a stmctura geologica a terenulu: ;;1.

'Terenul aferent xmobllulm evaluat este in. folosmta pc durata ex1stente1 construct1e1 g este in
. proprietate. Accesul la propnetatea evaluata se realizeaza din strada asfaltata. In zona sunt prezente toate :
utilitatile publice; retea apa, canalizare, energie electrica, gaze. Se presupune ca propnetatea evaluata_ e

este bransata la toate uuhtauie zonel Se cons1dera posxbila fizic, S

- fezabzla f Snanciar — se considerd cé toate ut:hz:arlle din care rezulta fluxuri ﬁnancmre pozmve sunt

*fezabile financiar. Fezabihtatea financiari poate fi mdxcata fie prin activitatea pietei, unde vénzarile

- recente arath fezabilitatea financiard recents (cu exceptia vanzarilor speculative); fie poate fi cuantificata

‘prin analizi financiard, unde existd trei metode: analiza reziduald a terenului (diferenta dintre valoarea

proiectului si costul de a construi, inclusiv profitul antreprenorial); analiza chiriei fezabile (chiria de

- piagd trebuie si fie cel putin egali cu chiria fezabila); indicile de proﬁtabahtate (raportul dmtre valoarea
actualizatd a beneﬁculor st valoarea actualizati a costurilor). - R I

Avand in veciere acuwtatea pzetei pe zona anahzata trendul ascendent al pretului pentru 1m0bxle snmlare

‘subiectuiui evaiuam precuzn sl mteresul potentlahlor cumparatorz ut1hzarea se cons;dera fezabxla -

ﬁnanc:ar B

- _mcuzm productzva dmtre utilizarile fezablle cea mat bund utilizare este acea unhzare care conduce la_

cea mai mare valoare reziduali a ierenului Utlhzarea curenta este maxzm producnva mtrucat alte
“utilizari nu pot fi realizate. Dot

Avand in vedere t1pu1 bunulua nnobﬂ evaluat, caractensticﬁe fizice, }undzce ﬁnanczare ale propmctatn o

6.1. Proce(iura de evaluare -

Pentru estimarea valorii de pla;a a unei proprletau 1mob1hare Standardele de evaluale a bununlor

ANEVAR, editia 2020 previd posibilitatea utilizirii mai multor modahtap de evaluare g: anume abordarea I
~prin piats, abordarea prin venit, abordarea prin piata. ; : g -

“In cazul de fatd, avandu-se in vedere scopul evaluam caractensﬂczle bunulm :mobll evaluat si ale

pietei specifice acestuia, este adecvata pentru determinarea valorii de piata, aplicarea abordarii prin piafd,
~prin metoda comparatiei directe. Abordarea prin venit nu a fost aplicata, deoarece scopul evaluarii nu este

inchirierea imobilului. Avand in vederea vechlmea 1mob1§ulu1 evaluat estunarea valom de plata pmn_
abordarea prm cost nu este adecvata S - S




6.2. Abordarea prin piata

Premisa majord a abordirii prin piaj este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietiti imobiliare este
in relatie directd cu prejurile de tranzactie / ofertele unor proprietii competitive §i comparabile. Aceasta
abordare utilizeazi analiza pietei in vederea identificdrii de tranzactii / oferte ale unor proprietdfi similare
(numite comparabile) si comparérii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile §i informatiile
referitoare la tranzactiile si ofertele de imobile similare sunt anahzate comparate §i ajustate in funcpe de
asemandri gi deosebiri. :

Elementele de comparatie sunt: drepturile de proprietate, restrictii legale, conditiile pietei (data
véanziarii), conditiile de finantare, localizarea, caracteristicile fizice (suprafafa teren, arie utili casé), zonarea
sau utilizarea, utilitafile dispombﬂe locahzarea, ﬁmsa_]ele anu} constructtex §1 alte eiemente in functie de
propnetatea de evaluat g R

Metoda cemparag:ex dlrecte este aphcabﬂa tuturor npunlor de propmeté‘;; u*nobii:are; Im condi;iile

piefei. Pentru estimarea valorii de pxa;a a propneté;u 1mob1hare prm aceasta metods, evaiuatorui a apelat la v i
mformaguie referitoare la ‘ofertele de imobile existente in zoni, precum 51 la datele furnizate de 0 seriede -

'agengu imobiliare §i la mfonna;nie exzstente in publxcagule de specmhtate sau care depn rubnc1 spema}e R

: Tehnica utlhzata pentru compara];xa dn‘ecta este anahza pe perecm de -date, chiar daci ofertele
- comparate nu sunt identice. sub toate aspectele, caz foarte rar intdlnit in realitate, fiind aplic te__amstau mai

multor 'caracieristici de ‘comparatie. Se determini - ajustanle preturilor de vanzare ale proprietaplor e
comparabile in raport cu proprietatea evaluata. Se fac ajustéri ale preturilor de ﬁanzacgionare in ceea ce -

priveste; dreptul de proprietate transmis, restriciiile legale, condl'gn de ﬁnan;are, conditii de piati, localizare,
dimensiuni ale constructiei, ponderea terepului liber, zonarea, finisaje si wtilitati. Ajustamle procentuale care
“se .aplici preturilor ‘unor tranzactii comparabile, reflectd superioritatea sau inferioritatea -proprietdii
compatabile, avind in vedere elementele de comparatie. Datele colectate si analizate sunt. ordonate intr-0
grili a datelor de pla;é care reprezintd un tablou ce are pe linii elementele de comparatie, pe prima coloana

- proprietatea evaluati, iar pe celelalte coloane, proprietatile comparabile. Comparabilele utlhzaie in esnmarea__ IR

.valorii de piati a proprietitii, impreuna cu Subxectul evaluarii sunt prezentate in, Anexe

Metoda comparapea wvanzarilor .se utahzeaza ia evaluarea terenului liber sau care se. consadcra hber
-pentru scopul evaludrii, Aceastd metoda 11nphca o comparatie directs a terenului evaluat cu lotunle similare
.de teren, tranzacuonate recent pe piati si pentru care existd informatii disponibile. Conform. GEV630 -
Evaluarea bunurilor imobile, prm informatii recente “se infeleg acele informafii referitoare la preturi de
tranzactionare sau oferte care .mai sunt valabile la data evalufirii si care nu sunt afectate de modificarile
intervenite in evolutia pietei specifice”. Desi vanzirile sunt cele mai importante, analiza cotatiilor si ofertelor
. de pret pentru loturi similare, care concureazi cu terenul evaluat poate aduce 0 contnbu;le ]a 0 mm buna
m‘;alegere a p1ete1 - S :

_ " ‘Metoda comparatiei directe, utilizata in procesui de evaluare a propnetapl reﬂecta cel mai bme natura
imperfecta a pietet imobiliare si tipul datelor de piatd. Metoda se bazeazl pe valoarea pe metru patrat sau pe

meiru pitrat pe CUT/POT in funct;e de caz, rezultata in urma anahzam oferielor, tranzactnlor cu terenun o

_ hbere in zond.

- Grila datelor de pmgé impreuna cu comparabzie}e seiect&te sunt prezentate in Anexele rapormlui de
: evaiuare Localizarea pe hartd a propmetap: subiect si a comparabilelor selectate este prezentata in Anexe.
Explicarea ajustarilor efectuate si a rezultateior obtmute aphcand metoda compar;aet dn’ecte se prezmta in
Grila datelor de plata ' - . D R BT

_6 3. Abordarea prm vemt

Abordarea prm venit ofera o indicatie asupra valorii prin ¢ convert‘zrea ﬂuxurﬂor de numerar viitoare
intr-o singura valoare a capltaluim Aceasta abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe
durata lui de viata utila si indica valoarea “prmtrwun proces e capitalizare. Capltahzarea implica
transformarea vemmlux intr-o valoare a capztalulua prm aplicarea unei rate corespu are de actualizare.
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Metodele inscrise in abordarea prin venit sunt:

- capitalizarea venitului, in care unui venit reprezeﬂtativ al unei singure perioade i se aplica o rata cu
toate riscurile incluse sau rata de capitalizare totala,

- fluxul de numerar actnalizat, in care unei serii de fluxuri de numerar din penoadele vutoare ise
aplica o rata de actualizare pentru a le actualiza la valoarea lor prezenta,

- diferite modele de evaluare a optiunilor,

In cazul unei investitii imobiliare, acel venit ar putea fi sub forma de chirie; in cazul unei cladiri
ocupate de proprietar, ar putea fi o chirie asumata (sau chirie evitata), determinata pe baza costului care ar fi
suportat de proprietar pentru a inchiria un spatiu echivalent, in cazul in care o cladire este spec:ahzata numai_

. pentru un anumit tip de activitate comerciala, venitul este deseon reprezentat de fluxul de numerar efectiv
sau cel potential, provenit din activitatea comerciala, care ar reveni proprietarului acelei cladiri, Utilizarea cin T e
- potentiatului comercial al propriefatii imobiliare, pentru a mdlca valoarea acestexa este unoscuta sub S

_ denumirea uzuala de ,,metoda proﬁturllor

Fluxul de ven:t 1dent1ﬁcat este utihzat apm pent:m a mdwa vanarea pnntr-un proces de cap;talxzare

. Un flux de venit, care este probabll sa raména constant, poate fi capltahzat prin aphcarea unui singur -

:'mulnphcator deseon ‘cunoscut sub denumirea de rata de ‘capitalizare. ‘Acesta reprezinta : casngul ‘sau

,,randamentul” pe care un mvestztor 1-ar astepta sau castigul teoretic pe care un propnetar ocupant I-ar astepta e R
sa reflecte valoarea banilor 1n timp, precum si riscurile si recompensele proprietarnlui. “‘Aceasta metoda,' Lo
cunoscuta sub denumirea uzuala de metoda randamentului cu toate riscurile mcluse (engl. all nsks yield .

‘method), este rapida si simpla, dar utilizarea ei nu poate fi credibila in situatia ca, in perloadele vntoare,
venitul se asteapta sa se modifice intr-o masura mai mare decfit se asteapta pe piata sau in cazul in care este
‘necesara o analiza mai sofisticata a riscului. In astfel de cazuri, se pot utiliza diferite modele ale fluxului de
numerar actualizat, Acestea difera i in mod semmﬁcatw, dar au drept caracteristica de baza faptul ca venitul
net, dintr-o pericada viitoare definita, se aduce la valoarea actualizata prin utilizarea unei rate de actualizare,
Suma valorilor actualizate, din perioadele individualizate, reprezinta valoarea capltaluiul Ca si in cazul
metodei randamentului cu toate riscurile incluse, rata de actualizare aferenta unui model al fluxului de
 numerar actualizat .se va baza pe valoarea .banilor in timp, precum si pe tiscurile. 51 recompensele

_propnet_aruim atasate fluxului de numerar in cauza. Randamentul sau rata de actualizare comcntate_.mal_s_p_s
vor fi determinate de obiectivul evaluarii. D_a__ca obiectivul este de a stabili valoarea pentru un anumit
proprietar sau pentru un proprietar potential, in baza criteriilor de investitii proprii ale acestora, rata utilizata
poate reflecta rata rentabilitatii ceruta de acestia sau costul mediu ponderat al capitalului, Daca scopul este
estimarea valorii de piata, rata va proveni din examinarea rentabilitatilor implicite din pretul platit pentru
drepturile asupra proprietatii imobiliare tranz:actwn&te pe piata, intre participantii pe piata. Rata de
actualizare adecvata ar trebui sa fie determinata In urma analizei ratelor implicite in tranzactiile de piata.
:Cand acest lucru nu este posibil, se poate construi o rata de actualizare adecvata plecand de la o ,rata fara
risc“a rentabxhtatn corectata pentm riscurile si oportumtatile aditionale spec:lﬁce dreptuim particuiar asupra
proprietatii imobiliare. Randamentul adecvat sau rata de actualizare adecvata vor depmde si de faptul daca

~datele de intrare utilizate pentru venit sau pentru fluxurile de numerar utilizate se exprima in mvelurl curente

-(termem reah) sau daca prev121umle au fost facute cu mciuderea mﬂatiel sau deﬂatxex vntoare asteptate

face parte c}adlrea evaluata, nu este in cota mdmza Aphcarea abordam prin vcmt consta in doua etape (1)
estimarea valorii de piath a proprietitii imobiliare care include cladirea, precum si aportul terenului aferent
~acesteia; i (2) alocarea valorii de piafi a proprietatii 1mob1hare obfinuti in etapa (1), intre valoarea cladirii 4 51
. valoarea terenului. Abordarea prin venit va fi aplicati pentru evaluarea proprietifilor imobiliare inchiriate si
- pentru proprletapie lmobﬂlare pentru care existd o piafd activi a mchmenlor Prin piatd activd a nchirierilor
se intelege existenta a cel pujin trei comparabile inchiriate la data estimirii valorii de piata. in cazul unei
proprietati imobiliare inchiriate la data evaludrii, al carei nivel al chiriei este diferit de chiria de piats, in

raportul de evaluare se va utiliza chiria de plata In cazul in care nu musté mforma;n de pzagé comparabﬂe, R

abordarea pnn venit nu se va aphca

Avand in vedere scopul cvaluaru p1ata si caractenstzclie bunului imoebil evaluat eshmarea valoru de
piata a fost _realizata prin aplicarea abordarii prin piata. Abordarea prm v s a fost aphcata Nu este.
: adecvata ut:hzarea acestm abordari in cazui dat : P

' Rap_ort de e#ah_:ar_é iﬁbgftahie'nt"n'r.__é,ﬁ!eéd Pacii, Bl. F1, Sc,B, Et. }




6.4. Abordarea prin cost

Aceasta abordare este deosebit de utila in evaluarea unor constructii noi sau aproape noi. Rezultatele
pot i folosite pentru comparatii cu rezultatele altor abordari ce se pot aplica. Aceastd abordare se utilizeaza,
in principal, pentru evaluarea propriettii imobiliare specializate, adica a proprietétii imobiliare care se vinde
rar sau chiar care nu se vinde pe piafi. ' ' ' S -

Abordarea prin cost este 0 metoda de evaluare acceptata pe plan international si prin care se stabileste
valoarea unei proprietati pe baza costului de achizitionare al terenului si de construire a unei noi unitati, cu
aceeasi wlilitate (sau adaptare a unei propnetats vechi ia aceeasi utilizare, fara costur: legate de tzmpui de_
constmctxe!adaptare) :

An cazul unei propnetan vechz, pentru estlmarea unui pret care reﬂecta aprox1mat1v valoarea de plata
se scad unele ‘alocari {repartizari) pentru diferitele ‘forme de de:precxere cumulata (depreczere ﬁzxca

depreciere functionala sau tehnologica si depreclere economica sau externa) pentru a estima un pret care

reﬂccta aproxnnanv valoarea de piata

Aceasta abordare este aplicaty, 1 in generai pentru evaiuarea dreptunlor asupra proprietapi 1mob1hare o

pnn metoda costulu: de inkocuare net Acesta reprez:nta costul de inlocuire a propneta;u 1mob1hare cu un

subiect, decat cel de mioculre cuun echwaient modem Costul de inlocuire se refera la suma de bam pe car., LT

8] persoana se asteapta 530 plateasca pentru 0 propr}etate cu aceeasi vechlme, marime s: ﬁmsa_}e

Cost de Teconstruire {de reproducere/de recreare) este costul curent de reahzare a l.mez rephc: aunui
“activ. In intelesul ghidului GEV 630, costul de reconstruire este costul estimat pentru a construi, 1a premnle
curente de la data evaluarii, o rephca identici (copie) a constructiei evaluate, utilizand aceleasi materiale si
tehnici, aceleasi standarde $i normative de execufie si mgloband toate .deficientele functionale din
supradimensionare etc. ale constructiei subiect. Abordarea prm cost presupune determinarea Costului de
Reconstruire (CR) sau Costului de Inlocuire Brut (CIB) si apoi scaderea din acesta, pe rand a depremerﬂor
fizica, ﬁmcuonala si economica, Se obtme astfel Costul de Inlocuzre Net (CIN) sau Costul de Reconstrmre o
Net. - : : y :

Metoda costulm poate ﬁ reprezentata dupa cum urmea:aa

-Cost de inlocuire brut (Costul de reconstrulre brut) Depremere totala = Valoare/Costui de miocmre
net sau Costul de Reconstruire Net, - : S

" Abordarea prm cost reprezznta cosrul curent ai unei propraetan (ca si cum ar. ﬁ noua) minus
deprecwrea din orice cauze: fizice, functionale, economice. Evaluatorul identifica proprictatea care trebme
evaluata {(in cauza) estimeaza costal curent de inlocuire/reproductie de. nou si scade deprecierea totala,
Abordarea prin cost este cel mai des folosita la evaluarea bununlor relauv noi, bummior spe(nahzate sia
celor care nu se vand, nu se inchiriaza pe piata. : v S

Costul de mloculre brut reprezinta costul cm‘ent ai unei propnetati noi, asemanatoare care are cea mai
" apropiata utilitate echivalenta cu cea a proprietatii evaluate, in timp ce costul de reproductie reprezinta costul
curent de constructie a unei copii .identice a proprietatii evaluate, utilizind aceleasi sau aproape aceleast

‘materiale. In abordarea prm cost, evaluatoml compara propnetatea in cauza cu una care ar putea sao0 3

mlocuiasca
Deprecaerl

Deprecxerea reprczmta pxerderea de valoare dm maz muite motive, 1ncluzand factorl de namra ﬁzzca _
functmnaia, de exploatare si deprecxere econormca : : . S

CIN sunt:
L Uzara (determrarea) ﬁzzca
2. Depre_c;ere functionala -

3. Deprecic_xfe"edonomica_

" Deprecierea poate fi recuperabﬂa sau nerecuperablla F orme de depremere cons1deratc pen!:ru caicuiui L




Deprecierea fizica

Reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei activ cauzata de o utilizare normala a acestuia,
de trecerea timpului sau de deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici, etc.

Deprecierea functionaia

Reprezinta pierderea in valoare sau de utilitate a unei proprietati, cauzata de ineficiente sau neadecvari
in insasi calitatea proprietatii cind aceasta este comparata cu 0 proprietate inlocuitoare mai eficienta si/sau
mat put_in costisitoare, pe care tehnologia modemna a dezvoltat-o.

Depremerea externa

Reprezinta pierderea in valoare sau de utzhtate a unet propmetan cauzata de factori exterm proprietatii
(cum ar §i pretun majorate la materii prime, manopera ori utilitati fara o crestere in pretul produsului),
‘scaderea cereril pentru un produs, ascutirea concurentel, regiementan restrictive guvernamentale, mﬂane

in contextui evaiuam, termenul depremere de ob1ce1 este foloszt pentru a face referire la. ajustanle
aplicate costului de reconstruire sau costului de inlocuire a activului, pentru a reflecta depremerea activului
atunci cand se utilizeazi abordarea prin cost, astfel incét si indice vaioarea activuhn atumn cand nu ex1sta _
dovezi disponibile despre vénzari efective. :

Avand in vedere scopul evaluarii, piata si caracteristicile bunului imobil evaluat, estimarea valom de

piata a fost realizata prin aplicarea abordarii prin piata. Abordarea prm cost nu a fost aphcata Nu este
adecvata unhzarea acestei abordan in cazul dat. :

7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

7.1, Anallza rezultate]or

in urma aplicarii abordarii prin piata, prin metoda comparafiei dlrecte a rezultat urmétoarea valoare de
pzata a proprzeta‘;u unobihare evaluate:

Vabare de p:ata propusa E

_Nr. G g ehwr e [oiiniiinaant s Abordare prin piaf, o ‘estimata, rotunjta, |
o excl. TVA
: _'ZEU!.'(.} :. ]ei o eUFO : Iel ) : :-;Q-.:'
1 . Apartament nr. 2, compus din 2 camere, 31.005¢€ 153.444 jei 31.008€ - 153.444 lel

dependinte si cola aferenta din partile comune

Str. Aleea Pacil, Bl F1, Sc.B, Et. Parter, Ap. 2, Camer
Gojdu, Municipiul Deva, Judetul Hunedoara

Nr.cad, 1209/1/2/2, inscris in Cartea Funciara Nr. 60585-
C1-U3 a Municipiului Deva

Proprietar Statul Roman, domeniul privat, conform HOTARARE CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU DEVA Nr. 188/2013,
Anexa rr. 1, aflat in administrarea Consiliului Local al Mumcsplu!w Deva prin Directia de Aslstenta Souaia Deva
Dreptul de proprletate evatuat deplm :

us de schfmb BNR Ia dsta 29 12 2021 '

= 4040000

© Potrivit LEGE nr. 244 din S decembrie 2011 pentru modificarea art, 16 din Legea nr, B5/1992 privind vénzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite
din fondurile statului si din fondurile unitdtilor economice sau bugetare de stat, Articelu! 1 "Articolul 15 din Legea nr, 85/1992 privind vnzarea de locuinte §i
spatii ew altli destinojie construite din fondurile statuivi si din fondurile unitdgilor economice sou bugetare de stat, republicatd in Monitorul Oficia! of Roméniei,
Partea |, nr. 264 diry 15 fulie 1998, cu modificirile i completdrile ulterioare, se modificd §i va avea urmitorul cuprms ‘Art 16. - Vafoarea de vinzore a
locuintei se caleuleazi rapartat o preful pietel de clitre un expert autorizet, in conditiife legii .*
LEGE . B5 din 22 tulie 1592, republicatd, actualizatd, privind vinzarea de locuinte g spatii cu alta destinatie construite din fondurile statulyi si din fonduriie
unitdtilor economice sau bugetare :ie stat Amcaiuﬁ 16 "Valoareo de vinzare @ locuingel se caicu.'
cona’r;ﬁ!e Iegn

Lo re;uf p:erm de catre un expert autorizat, in

Raport de évbiu&ré}\}:iqrtament__nr.é, A)eeq'Pacﬁ, Bl. F1, Sc.B, Et. P§




Datele utilizate in procesul de estimare a valorii de piatd a proprietdtii imobiliare evaluate sunt
autentice, pertinente si suficiente. Rezultatele privind valoarea obtinuta prin aplicarea abordarii prin piata
sunt in concordanti cu cea mai buni utilizare a proprietaii.

Analiza rezultatelor §i formularea concluziei asupra valorii de piata a proprietatii evaluate s-a facut pe
baza criteriilor: adecvarea, precizia i cantitatea informatiilor utilizate.

Adecvarea metodelor

Avand in vedere scopul evaluarii, caracteristicile proprietdtii imobiliare evaluate este adecvatd
utilizarea abordarii prin piata, aplicind metoda comparatiei directe. Abordarea prin venit nu a fost aplicata,
deoarece scopul evaluarii nu este inchirierea imobilului. Avand in vederea vechimea imobilului ev&fuat _
- esnmarea valorii de plata pr:n abordarea prm cost nu este adecvata. - : : SRR

Precma

Iﬁenuﬁcarea proprletatﬁor 1mobzhare comparabile cu propr1etatea Sublect cuantumul ajustamlor brute
si nete obpnute in aplicarea abordirii prin piatd, prin metoda comparafiei d:recte relevii un grad de precizie .
-considerabil si, respectw [ acurate;e a_rezultatului privind valoarea de pxata determmata pmn aceasta . .
* abordare. : L : . . -

" Cantitatea mformagulor .

Adecvarea st precizia mﬂuenﬁeaz& calitatea si relevanta rezuitatuiu: prwmd valoarea de plata obtinutd
prin aplicarea abordérilor in evaluare, Cantitatea, cons:stenga informatiilor folosite in procesul de evalvare
" este, de asemenea, importantd. Informatiile ob;mute prin aplicarea abordarii prin piata sunt relevante,
consistente, reale i verificabile 51 aJuta la 0 mai buni estimare a valosii de plata a propneté;u ;mobzhare_
evaluate

7.2. Concluzia asupra valorii

_ Avand in vedere scopul evaludrii, caracteristicile imobilului evaluat, relevanta, adecvarea, precizia si
‘cantitatea informatiilor cunoscute, precum si celelalte aspecte mentionate in raport privitor Ia proprietate
evaluatorul opineazi pentru valoarea de piata obfinutd prin aplicarea abordarii prin piata, prin metoda _
comparatiilor dlrecte Concluzia evaluatemlu; pnvmd valoarea de piata a 1mob11ulu1 evaluat este

N ::-: R b e Abordal'.e 'pr'i.n piata, _Va!oare de piata propusa

: : danoan o Denumire e T ' estlmata rotunjita,
crt. I N S __g?ccl. WA Cexcl TVA 0
ewo ki suro T e
1 Apartament nr. 2, compus din 2 camere, 31.005¢ 153.444 lei 31.005€  153.444 lei

dependinte si cota aferenta din partile comune

Str. Aleea Pacii, Bl F1, 8c¢.B, Et. Parter, Ap. 2, Cartier
Gojdu, Municipiul Deva, Judetul Hunedoara

Nr.cad. 1209/1/2/2, inscris in Cartea Funcnara Nr 60585~
Ci-Ula Mun&ceptulut Deva

Proprietar Statul Roman, domeniul privat, conform HOTARARE CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA Nr. 198:‘2013
Anexa nr. 1, aflat in administrarea Consiliului Local al Munsc:pn.ﬂui Deva prin Directia de A51stenta Sociala Deva :
Dreptul de proprietate evaluat deplm : :

iCurs de schimb BNR la data 20.12.2021 49490 lei .-
Potrivit LEGE nr. 244 din 5 decembrie 2011 pentru modificares art. 16 din Legea nr. 85/1892 privind vanzarea de locuinge $i spatii cu altd destinafie construite
- din fondurile statului si din fondurile unititifor economice sau bugetare de stat, Articolut 1 “Articolul 16 din Leges nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si
spotif cu alté destinafie construite din fondurife stotului si din fondurile unitdtilor economice sou bugetare de stat, repubficatd in Monitorul Oficiel ol Roméniei,
Partea |, nr. 264 din 15 julie 1998, cu modificGrile s completdrite uiterioore, se medificd si va avea urmdtorul cuprms "Art, 16, - Va!oarea de viénzare o
locvintei se caleuleszd raportot lo prejul pietel de citre un expert autorizat, in conditiile legii "

LEGE nr, 85 din 22 fulie 1982, repubiicatd, actualizat3, privind vinzarea de locuinge sl spatiic ite di nddurile.statulil i din fondurnle




Dr. Ec. OLARU (}LGA EVALUARE 51 EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII S.R.L.
Evaloator membru titular ANEVAR Membru corporativ ANEVAR ' '

Specializarea EP1, EBM _ Autorizatie Nr,0600

: 'Legitimatie_ Nr. 18400 L

Argu:nentele care au stat la baza eiaboraru acestei concluzii, precum §i considerentele prlvmd

'valoarea sunt: - : R S

- adecvarea abordrilor utilizate, precizia si cantitatea informatiilor;

- valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de 1potezele semmificative si 1poteze1e semmﬁcat:ve L
~ speciale exprimate in prezentul rapor; SR

.= valoarea estimatd in valutd este valabild atit timp, cit conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea

piefei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc) nu se modlﬁca semmf’ cativ;

- valparea in euro este valabilid la cursul de schimb de la data evaludirii;

- valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediy;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori.

8. Anexe

Anexa 1: | Identificarea cadastrald a proprietatii

Anexa 2: | Abordarea prin piata

Anexa 3: | Comparabiie. Harta localizare subiect si comparabile

Anexa4: | Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Anexa 5. | Lista documentelor

T
A A MATOR
_ P‘gyaiﬂamr éi‘:i::\
=.=-=: A e fi‘kwg{- %
é s, Br 4 12400 :

t

: V&i&m{ 2037
Raport de evaluare Apartament nr.2, Aleea Pacii, Bl. F1, 5¢.B, x*
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