ROMANIA
JUDETUL HUNEDDARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU! DEVA

HOTARAREA
nr. 17 din 28.01.2022
privind aprobarea vénzarii cdtre chiriagii Cernat Adrian-Viorel si Cernat Olguta, a imobilului construit din

fondurile statului situat in municipiul Deva, str.Bejan, b1.70, sc. 7, parter, ap.4, in baza Decretului-lege nr.61/7 990
: $iaLegii nr.85/1992, republicats, cu modificarile sf completdrile ulterioare SR '

Analizénd temeiurile juridice, respectiv:

“Art5 alin.2 i art21 din Decretullege nr61/ 1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile,

statului cétre populatie, cu modificarile i c pletarile ulterioare,

Art1 alin, a1, a1t 12, art15 51 art16 i Legea n-85/1992 privind vanzarea de locuinge $i spatii cu
2l destinate construite din fondurlle statului si din fondurile unitafilor economice sau bugetare de -
 stat republicata, cumodificarile i completarile ulterioare, oo

Ar1244 din Legea 1r,287/2009 privind Codul “civil, republicats, cu_ modificirile s completarile

ulterioare, -~
-:'A{t.T_E_ZQZaI_EinkZ lit."d" si alin,7 _Eit.f’q",_pre_éun{ 5i _éle_art.243_ alin.i lit"a" din Ordonanta de urgenta a .
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarite wlterioare, o

| "_Ei_n'énd'cg;-_,'_t dé: : UG

o 3{‘_?egiétija_ta o ~P-'i;:_é§'c_'_té_'_a_ de asistensa sﬁici-a:.-i.é--.pe.‘.’?. -E_FJ;'f.;flf-.-?—}825_9f.05_.?9.2623, prin care numitii .
Cernat Adrian-Viorel i Cernat Olguta. solicitd, conform prevederilor legale in vigoare, cumpdrarea |
focuintel pe care 0 ocupd in calitate de chiriasi, locuint3 situata in municipiul Deva, str Bejan, b170,

Uselparter, apd, s s R e T TR

Raportul de evaluare fntocmit de expertul autorizat Olart Olga - membru ANEVAR, L

Luandactde:

 Proiectul de_ hotarare nr.23/2022, Referatul de. aprobare, 11.24/2022 prezentat de Primarul
" municipiulyi -Deva, domnulNicolae-Florin Oancea, din care reiese necesitatea si oportunitatea . .
“adoptaril unei hotarari privind aprobarea vanzarii citre chiriasii Cernat Adrian-Viorel si Cernat Olguta,
@ imobilului construitdin fondurile statulu, situat in municipiul Deva, str.Bejan, bl.70, sc.1, parter, ap 4,
: fn_f__b_é,éé_ "D:_ac'_f_e"tufuf-}eg’e_.:nr._ﬁj/1_9‘9(}_ sia Legii n_r,8_5/f99_2, republicats, cu modificarile si completariie

‘ultetioare, -

Raportul -’Qireﬁt}éi__._de- asistentd so

éccatsvnr6384119012022

giafé'_p'ri_ﬂ serviciul administrare fond locativ, tehnic - Blrout fond

o Avizulb Co_rhis_iei _a_ci.m'ini_s_tragie _p_ub_!i_cé_ '_I_o;a__f_é,__j'q_ri_djcé,_ apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor.




si libertdtilor cetdtenifor, agricultura nr.435/82281/26.01.2022, avizul Comisie] de studii, prognoze
economico - sociale, buget finante nr.304/82285/26.01.2022 precum si de avizul Comisiei de
organizare si dezvoltare urbamst}ca -administrarea domeniului public si privat al municipiului,
realizarea  lucrdrilor . publfce, L conservarea monumen_tefor istorice .si de. arhitectura
fir. 387/82282/26 01 2022 ' ' s Lo T .

in temeiu prevederilor art. 139 alin. {2) coroborat cu art. 196 alin. (1) fit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nir. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile uitericare,

CONSILiUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

. adoptaprezentahotarare L e

Art1, - l;;i insugeste Rapc}ftuf de evatuare mreglstfat la Directia de asnstenta socta[a Deva cu
nr.37563/06.12.2021 intocmit de expertul evaluator autorizat Olaru Olga - membru ANEVAR, privi ind -
stabilirea valorii de piati a imobilului situat Tn municipiul Deva, str. Bejan, blL.70, sc.1, parter, ap.4, inscris .- -
in CF. nr. 62152-C1-U10 Deva si identificat cu nr. cadastral 62152-C1-U10, in suprafa;é_ uti__fé d_e__é_O _n"_)p_, -
prevdzutin Anexa care face parte mtegranta din prezenta hotédrare. ' S '

CARt2. - Aproba véinzarea smobaEu!u: construst din fondurile statuiui, aﬂat in admm:strarea Directiei de
asistenta sociald Deva, situat Tn municipiul Deva, str.Bejan, bl.70, sc.1, et parter, ap.4, nscris fn C.F. Nr,
62152-C1-U10 Deva si identificat cu nr, cadastral 62152-C1-U10, in suprafata utild de 40 mp, la pretul
final de 92.427,93 iei - fard T.V.A,, format din valoarea de vinzare in suma de 91.062 lei si comssmnul de
1,5% al unitatii care efectueazd vanzarea in suma de 1 365,93 lei.

ArL3. - (1) Vanzarea imobiluiui identificat la art2 se face cu plata in rate a pretului, conform
~ prevederilor legale.
- (2} La incheierea contractului de vanzare se va achita un avans rminim de 10% din valoarea de yénzar_e_
‘st comisionul de 1,5% a unitatii care efectuears vanzarea.

- (3) Ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintei se vor esalona pe o penoada de mammum 25
- douazecisicinei ani, cu o dob&nda anuali de 4%.

Art.4, - (1) Cumpdrdtorii vor achita pretul locuintei dupa cum urmeazs:

‘a) avansul in suma de 9.106,20 lei din valoarea de vénzare a locui rtei si com!smnuf in suma de
1.365,93 lei, 1a data incheierii contractului de vanzare-cumiparare in forma autentic

" b) diferenta pretului de vanzare in valoare de 87.955,80 lei, plus dobanda aferentd in valoare de
40.977,90 lei, se va achita in rate lunare esalonate pe o pericads de 25 - doudzecisicingi de ani, rezultand
0 rata lunard de 273,19 lei si 0 dobdnda lunara de 136,59 lej; Gl e e

(2) Ratele lunare, inclusiv dobanzile aferente, se vor achita la casieria Directiei de asmtenia soc:ala
Deva, avand ca termen de scadent penultima zi lucratoare a fiecarei luni, : :

(3) In cazul neachitarii Ia termenul stabilit a ratelor lunare din pre;ui lo_cuiﬂ;eé, Cumparatorii vor plati o
dobanda de 8% pe an asupra acestor rate, : BRI SRR

(4) In caz de neplatd a 6 rate scadente de catre cumparatorii locuintei, unitatea vanzdtoare va putea
cere executarea silita asupra locuintei si evacuarea detinatorilor, in conditiile legii.

(S) P&ni la achitarea integrala a pretului, Iocumta nu poate fi Instrai naté sau restructuratd fara
autorizarea prealabil a unitatii vanzatoare. : ' '

{6) Unitatea vinzatoare isi garanteaza incasarea pretului prin nscrierea ipotecii asupra locuintel,

Art.5. - Sumele incasate din avans si din ratele lunare ale pretului se fac venit integral la bugetul
municipiului Deve, iar sumele rezultate din incasarea dobanzii se varsd la bugetul de stat, dupi retinerea
de catre unitatea vanzdtoare a cheituielilor pentru urmarirea si tinerea evidentei ratelor care se vor -
mcasa intr-o cota de o patrime dzn dobanda prevazuta ia artlcolul 4 alfn 1 Ht"p", L




Art.6. - Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra focuintei, cumpdratorii dobandesc si
dreptul de folosintd asupra cotel parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei constructiel.

Art.7. - Perfectarea contractului de vanzare intre municipiu! Deva si chiriasii Cernat Adrian-viorel s
Cernat Olguta se va face prin inscris autentic, in fata notarului public, cu suportarea cheltuielilor de citre
cumparatori,

Art8 - Tmputemiceg,te Primarul municipivlui Deva sa semneze contractul de varizare,

Art.9. - Tn cazul in care perscana imputernicita la articolul 8 din prezenta hotardre, nu va fi disponibila
pentru semnarea contractului de vanzare la data incheierii acestuia in fata notarului public, va fi infocuits
de Viceprimarui municipiului Deva,

Art.10. - La data semndrii contractului de vanzare, inceteazd de drept contractul de !c}canune—_
enchlnere nr.16059/01.09.2017, cu termen de valabilitate pana la data de 31.12.2024. o '

Ar; 11.- Cu ducerea la mdepfzmre a prezentei hotdréri se Imputerniceste Directia de as;stenga soc:ala : SR

Deva prin Ser\ucsul admmzstrare fond tocativ, tehnic - Bfrou! fond locativ,

Art 12z, - Prezenta hotarare poate fi atacata potnvat preveder:lor Legfi comtenuosulus adm;mstratlv R

.. 554/2004 cu modificdrile si completarile u!tenoare

Art, 13 Prezenta hotara:’e Se comunica:

ot !nst tuglei Prefectuluuudegvlun Hunedoara;

- Premaruiul_m_umcrpl_ui_u Deva;

- Viceprimarului municipiului Deva;

-~ Directiel economice - Serviciul financiar-contabilitate;

- Directiei de asistentd sociald Deva;

- Serviciului administare fond locativ, tehnic - Biroul fond locativ;

- Domnului Cernat Adrian-Viore! si doamnei Cernat Olguta.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Florin-Marin LIES

1
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EVALUARE S| EXPERTIZA JUDICIARA OLARU S! ASOCIATH
Tel: G725 482 395 '
E-rnail: office@evaluareimob.ro

CONSILIUL LOCAL DEVA
DIRECTIADE
ASISTENTA SOCIALA DEVA

e, 27903y, 06 2,24

Tl

hs

 RAPORTDE EVALUARE
Pentru es;t_im_aréa_ valorii de plata 2 Apag't;afm:éx_i.t&lﬁi nr. 4, _situétﬁ_ pé Stra_iia_:ﬁeijap,_ Blﬂc'fﬂ, _
Scara 1, Etaj Parter, Municipiul Deva, Judetul Hunedoara, identificat cu numarul cadastral

Statului R_oma"a, t_iq_meniul_ privat =

 62152-C1-U10, inseris in Cartea Funciara Nr. 62152-C1-U10 alocalitatii Deva, proprictatea

Chent: Directia de Asistenta Sociala Deva, C‘UI:_ 15326502

Utilizator desemnat: | Directia de Asistenta Sociala Deva

corporativ ANEVAR, Autorizatie Nr. 0600

Evaluator: =~ - Dr. Ec. Olaru Olga, Membru titular ANEVAR, Specializarea EPI, EBM, Legitimatie Nr. 18400
EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII S.R.L., Membru

Dreptul de proprietate evaluat: deplin.

Imobil evaluat: Apattament nr. 4, situat pe Str. Bejan, Bl 70, Sc. 1, Et. Parter, Mun. Deva, Jud. Hunedoara,
. identificat cu numarul cadastral 62152-C1-U10, inscris in Cartea Funciara Nr. 62152-C1-Ul0 2

localitatii Deva, compus din 2 camere, dependinte si cota aferenta din pariile comune ale
iocului, in suprafata utila de 40 mp, fara balcon, amplasat intr-un bloc cu regim de inaltime
P+4E, an PIF 1977, proprietatea Statului Roman, domeniul privat, conform HOTARARE
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA Nr. 198/2013, Anexa nr. 1, aflat in
administrarea Consiliului Local al Municipiujui Deva prin Directia de Asistenta Sociala Deva.

Data evalvarii: 29.11.2021. Curs de schimb BNR 1a data 29.11.2021, 1 euro = 4,9490 lei

ata raportalui: 129.11.2021

cheltuiala.

Tipul valorii; Valoarea de piata
Valoarea raportata: Valoarea de piata estimata, propusa, rotunjita: 18.400 euro echivalent 91.062 lei, excl. TVA
_Scop_ul evaluarii: Evaluarea a fost efectuata in scopul informarii Clientulyj in vederea efectuarii unei potentiale

| tranzactii. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop. Evaluarea imobilului a fost
realizata fara g considera eventuale imbunatatiri aduse acestuia de catre chirias pe propria

Prevederi legale: | Potrivit LEGE nr. 244 din 5 decembrie 2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr, 85/ 1962

oo | privind vénzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului §i din
| fondurile unitafilor economice sau bugetare de staf, Articolul 1 "Articolul 16 din Legea nr.
85/1992 privind vanzarea de locuinte si spafii cu altd destinatie construite din fondurile statului
s1 din fondurile unititilor economice sau bugetare de stat, republicatd in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 264 din 15 iulie 1998, cu modificarile si completdrile ultericare, se
modificd ¢i va avea urmétorul cuprins: "Art. 16. - Valoarea de vénzare a locuinfei se calouleazi

raportat la preful pietei de citre un expert autorizat, in conditiile legii.”

R,

JuBicia <
oLaRy ©. |2

Numar raport: 284/29.11.2021 _ ~
Numar contrac: Contract nr, 13824/17.05.2021. Comanda nr. 35051/17.11. P auator gy, o 5 2 Sy
- Noiembrie 2021 : § " _QLF&TRU@EQA EXPERTIZA
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Scrisoare de transmitere

Luni, 29 Notembrie 2021

in atentia:  Client: Directia de Asistenta Sociala Deva, CUI: 15326502

Utilizator desemnat: Directia de Asistenta Sociala Deva. Alii utilizatori desemnati: nu este cazul.

- Stimate Doamne / Stimati Domni,

Ref: B : : - AR _
Apartamentnr 4 s;tuat pe Str Be;a:x, Bl 70, Sc. 1 Et. Parter, Mun Deva, Jud Hunedoara, o
zdent:fieat e numarul ‘cadastral 62152 Cl-UlG Inscris in Cartea Funclara Nr, 62152 CI Ul0 a .. '

.locahtatn Deva, compus ém 2 camere, dependmte st ceta aferenta dm partﬂe comune ale bloculux, n . :-_ -

'suprafa&& utxia de 40 mp, fara balcan, amp}asat mtr-un hlsc cu reglm de maltime P+4E an PIF 1977 R :
pmpnetatea Statului Roman, domemal pnvat conform HOTARARE COI\SILIUL L()CAL AL L
MUNICIPIULUI DEVA Nr. 198/2013, Anexa ar. 1, aﬁat in admlmstrarea Conszhulm Local al -
Mumcxpzulm Deva prin Dn‘ecna de As*stenta Secmia Deva. R
Dreptul de propnetate evaluat: deplm I _ Sl o
N Petnwt LEGE nr. 244 din 5 decembrie 2011 pentru modificarea art, 16 din Legea nr. 85f1992 |

: prwmd vﬁnzarea de lacmn;‘e si spatu cu alti destznatne constrmte din fondurlie statulul si din fondun}e -

: &mtatller economice sau bzxgetare de staf, Artlcelui 1 "Art:co}ul 16 din Legea nr. 8§5/1992 pnvmd
vanzarea de lncumte si spatil cu ait5 6esnna§1e construite din fondurile statului si din fendurﬂe__ _
unitatilor economxce saa bngetare de stat republicat in Mﬁmtorul Ofiuai al Romamel, Partea I nr. '

264 dm 15 iulie 1998 cu mué:f cirile si completirile uItermare, se modifica si va avea urmétorul__: L

cuprins: “A4rr, 16, - Valoarea a‘e vinzare a Iocmn;et Se ca!culeaza mpormt Ia pre;ze! pze;ez de eatre un

expert autarxzm‘ m cond:;uie legu. "o

“In urma cererii pnmite dm partea Dtunneavoastra pentru estxmarea valom de pzata a 1mobﬂuiu1
) identificat anterior, conform Contract nr, 13824/17.05.2021 si Comanda ar. 35051/17.11.2021, avem
placerea de a vi transmxte raportul de evaluare anexat prezentei scrisori gi care este mmanat m trel (3) o
_ exemplare ongmale semnate si stampilate, si in format electromc pe e—malI SR SRR
Ob1ectul raportului de evaluare este Apartamentul nr. 4, situat pe Str Bejan BL. 70 Sc 1 Et P&rter
' Mua Deva, Jud. Hunedoara 1éent1ﬁcat cu numarul cadastral 62152-C1 UIU inscris in Cartea Funmara NI,
62152-C1-U10 a localitatii Deva, compus din 2 camere, dependinte si cota aferenta din partile comune ale
blocului, in suprafata utila de 40 mp, fara balcon, amplasat intr-un bloc cu regim de naltime P+4E, an PIF .
1577, proprietatea Statului Roman, domeniul privat, conform HOTARARE CONSILIUL LOCAL AL
- MUNICIPIULUI DEVA Nr. 198/2013, Anexa or. 1, aflat in admmlstrareaConsﬂlulu; Local al [unicipiului

Deva prin Dxrecha de A31stenta Socrala Deva wmmm@? y
: - i‘qaxu_awr autﬁf"lz‘;‘. :

LAV OIGA
ieSm:mra Nr. 1840

Veiab&g 1.

flarea EPL

(
2

. Raport de evaluare Apa;‘tameh_t nr.4, Str. Bejon; Bf 70, 8¢.1, Et. Po




FEvaluarea a fost efectuata in scopul informarii Clientului in vederca efectuarii unei potentiale
tranzactii. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop. Evaluarea imobilului a fost realizata fara a
considera eventuale imbunatatiri aduse acestuia de catre chirias pe propria cheltuiala, In evaluare s-a
considerat starea initiala de la data intrarii in patrimoniu: Apartamentul nr. 4 nu este dotat cu sistem de
incalzire si apa calda prin centrala termica proprie, tamplaria mterioara, instalatiile 51 ﬁmsajele sunt
invechite, nefiind modernizate, fara lucrari de renovare. '
in prezentul raport este evaluat dreptul deplin de proprietate asupra imobilufui descris mai sus. Actul
de proprietate este presupus valabil, iar proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini.
o Tipul valorii — valoarea de piata, asa cum este definitd in Standardelor de Evaluare a Bunurilor
- ANEVAR, editia 2020. Conform SEV 100 — Cadru general, definijia valorii de piati este: “Valoarea de plaﬁa_ R
“este suma estimaty pentru. care un actw sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data evaludrii, infre un ...~
B cumparatm hoiarat siun véanzator. hoiarat intr-o tranzactie nepartinitoare, dupi un marketmg adecv&t ;:: m_ '_: AN
care par‘ule au acpoz}a% fiecare in cunostingd de cauza, prudent s: féré constrangere SRR
: Data evaluarii — 29.11.2021. ) SEARERETEN R - LR
 Data raportului —29.11.2021. ST G T
“Valoarea de piatd a fost esﬁmata prm respectarea Standardelor de Evaiuare a Bununior ANEVAR :
echtm 2020, adopt&te de Asomatla Nationala -2 Evaluatorilor -"Autorizati din Romama {ANEVAR).
N Standardele de | evaluare a bunumlm editia 2020, ce mglobeaza cea mai noud editie a. Standardelor_ i
‘Internafionale de Evaluare (IVS = Intemauonai Valuatmn Standards), edxpa 2020, si doua Standarde___'-_' i
Europene de Evaluare (EVS — Eumpean Valuation Standards) elaborate de TEGoVA, aiatan de standardele .
de evaluare (SEV) si ghidurile de evaluare (GEV) elaborate de ANEVAR, ‘corelate cu standardele ammtite R
anterior, adaptate specificului piefei.din Romania. SRR E LN
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2{)2{} aphcate in acest raport de evaiuare sunt:
SEV 100 - Cadru general; SEV 101 - Termenii de referm{a ai evaluarii; SEV 102 - Implementare; SEV 103 -
Raportare; SEV 104 — Tipuri ale valorii; SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare; SEV 230 - Drepturi
asupra proprietati imobiliare; GEV 630 ~ Evaluarea bunurilor imobile, In completarea misiunii de evaluare
am utilizat informatiile si documentele furnizate de catre Client, cét gi date obtinute dm pla;a de sector Nu $- ..
au facut devieri de la Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, in vigoare. TR AR
" Avand in vedere ca evaluarea imobilului a fost realizata fara a considera eventuale 1mbunatatm _
“aduse acestuia de catre chirias pe propria cheltuiala si faptul ca in evaluare s-a considerat starea initiala dela ©
data intrarii in patrimoniu, inspectia imobilului nu a fost efectuatd de catre Livaluator. Conform GEV 630 - ...~
‘Evaluarea bunurilor imobile: “De reguls, pentru a fi evaluata proprietatea imobiliard subzecz irebule
mspectata Neinspectarea sau mspeetxa partiald a propnetatu imobiliare trebuie menponata in raportul de.
evaluare, ‘inclusiv motivul neefectudrii acesteia ‘sau inspectiirii parpaie, motiv care frebuie si fic b_m.e
“justificat. Inspectia proprietdtii, efectuatd de citre evaluator, ar trebui si fie suficientd incat s& permitd: =
identificarea si descrierea adecvatd a proprietatii in cadrul raportului de evaluare; « dezvoltarea unei opinii
privind CMBU, in situagia in care o astfel de opinie este necesara si adecvatd; e efectuaraa de compazatn _
'pertmente in evaluarea propnetatn Inspecna proprietatii 1mob1hare subiect se afectueaza de reguia B
impreund cu clientul sau cu persoane desemnate de citre acesia 1dent1ﬁcarea propnetagu ﬂmd efactuata pe '_
baza informatiilor furnizate de cétre client, responsabihtatea asupra mforma;nior in baza cirora s-a efectuat_ Gl
identificarea proprietatii revemnd clientului.” Potnvﬁ text GEV 630 Evaluarea hununlor 1mobﬂe mspecua o
.U are caracter obhgatonu Consaderand acestea 1dent1ﬁcarea si evaiuarea 1m0bﬂulu1 s-a reahzat in baza L
documentelor cadastrale si de proprietate comunicate Evaluatorului de catre Client. . " D
- Nu s-au realizat investigafii pmvmd evenmalele contamman ale terenului sau amplasamenteior_
invecmate nu s~ aufacutmasuraiom - : I T e A
Avand in vedere seopul evaludri, caractenstlcﬂe 1mob11u1m evaluat relevan;a adecvarea premzza si
cantitatea_informatiilor cunoscute, precum si celelalte aspecte n};ngwngtme_:_l& raport pr:vztor la proprietate,

evaluatorul opineazi pentru valoarea de p1ata ob;muta pr 3 pg i8R ;a T met(}da
comparatulor cin'ecte : Qiﬁéﬁ @Eéé /

EXPERT!Z&
JUDKZ!AM
OLARU

g Legiimaia Nr. 18400
ﬁgr’t‘é‘&lm Qev
RN &fflarea Ept, ¥
- _‘AN VAR &

 Raport de E_vafuar__é Apartament nr.4, Str. Bejan, Bl 70, Sc.1\




Concluzia evaluatorului privind valoarea de piata a bunuly; imobil evaluat este;

Nr. : . . - - Abordare prin piata, = Vafoare de piata propusa,

oo Denumire : ST - a est:mata rotunjsta _
eura - el euro g
1 Apartament nr. 4, compus din 2 camere, 18.400 € 91.062 lei 18.400 ¢ 91.062 lei

dependinte si cota aferenta din partile comune

Str. Bejan, Bl 70, S¢.1, Et. Parter, Ap, 4, Mu_n%cipiul . _ s L : SR F ARSI
Deva, Judetul Hunedoara - N : L : :__-: R
Nr.cad, £62152-C1-UtD, inscris In Caz‘tea Funmara Nr,_ S ORE P e : I
62152-C1- -U10 a Mumcrpeului Deva S L

F’ropnei&r Stami Roman damemul pnvat conform HOTARARE CONS TLIUL, LOCAL Al MUNICIPIULUI DEVA Nr 19_8/2013 o TR

Anexa or. 1, aflat in administrarea Consiliudui Locai al Mumcrplvfm Deva prin Dn‘ectz& de As stenta Soc;ala Peva.
_ Dreptu de propnetate eva!u&f dep}m L : : : N

.;Curs dé sc;h.vm& BNR !a dafa 29 11 2021_ R

Potrivit LEGE nr. 244 din 5 éecembrie 2911 pentru modfﬂcarea art, 16 din Legea nr, 85/1992 privind vénzarga de locslnge §i spa;u cualtd destma;le S
constrmte din fondume statului si din fondurile unitétior econumsce sau bugetare de stat, Articolul 1 "Articolul 16 din Legea nr. 85/1992 privind vénzareo
de locuinte si spatii cu oftd desrmape construite dip fondurile stutuiui g din Jondurile unitétiior economice sau bugetare de stat, republicatd in Monitoru!
Oficiat of Romdniei, Parteal, nr, 264 din 15 iulie 1998, ey modifichrile si completdrile uiterioare, se modifich si Vo aves urmatarul cuprm.s "Art 18, - Va!oareu’
e vénzare @ Iocum;et se calcu!eaza raportat Ia preful pietei de céitre un expert autarizat, in conditiife legii Do R
LEGE rr. 85 din 22 iylie 1982, republicais, actualizatd, privind vinzarez de focuinge si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statulul $i din fondurile
unitétilor econemice sau bugeia e de stat, Articold 16 " Vaioarea de vinzare iocum;ef se calculeqzd raportat la pre;u! p:e;e; de cﬁrre un expert gutorizot,
“in cona'fmfe Iegu N e T

Dr. Ec, OLARt} OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA J UDICIARA OLARU 81 ASOCIATII S R L.

Evaluator membru titalar ANEVAR  Membru corporativ ANEVAR
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Justificat. Inspectia proprietdfii, efectuati de citre evaluator, ar trebui s fie suflcientd incdt si permnita: e
identificarea §i descrierca adecvatii a proprietifii in cadrul raportului de evaluare; « dezvoltarea unei opinii
privind CMBU, in situatia in care o astfe] de opinie este necesars §1 adecvatd; « efectuarea de comparatii
pertinente in evaluarea proprietitii. Inspectia proprietdfii imobiliare subiect se efectueazi, de reguld,
impreund cu clientul sau cu persoane desemnate de citre acesta, identificarea proprietatii fiind efectyats pe
baza informatiilor furnizate de citre client, responsabilitatea asupra informatiilor in baza cirora s-a efectuat
identificares proprietatii revenind clientului.” Potrivit text GEV 630 Evaluarea b
Hu are caracter obligatoriu, Considerand aces
documentelor cadastrale si de proprietate com
' Nu s-au_ realizat investigatii priving
invecinate, nu s-au facut masuratori, .

o Avand in vedere scop

 Valoare de Piatapropusa, .
estimata, rotunjia, .

| | _. i
18400€ . 91.062/e 18.400€ . 91.062 lej

1. Apartament rr, 4, co_mpu_s_din 2 camere,
- “dependinte si cota aferenta din partlte comune

Str. Bejan, Bl 70, Sc.1, Et. Parter, Ap. 4, Municipiu
Deva, Judetul Hunedoara L SRRE

Nr.cad. 62152-C1-U10, inscris in Cartea Funciara Nr.
621 52—C?~U_‘I_G_a Municipiuiui Deva | L .

Propriet_ér Statul Roman, demeniul privat, conform HOTARARE CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULYI DEVA Nr. 198/2013, 3
Anexa nr. 1, aflat in administrarea Consiliuly Local al Municipiului Deva prin Directia de Asistenta Sociala Deva,
Dreptul de proprietate evaluat: deplin. i : R A RS

S

‘Curs de schimb BNR I data 29, 1.2027 . coendeuros 14,0490 0ef

Potrivit LEGE nr, 244 din 5 decembrie 2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr, 85/1892 privind vanzares de locuinte g spafii cu alid destinatie
construite din fondurile statullg $i din fondurile unjtitilor ecorormice sau bugetars de Sta_t, Articotul 1 "Articokd 16 din Legea nr. 85/1992 priving vénzareg
de locuinge i spatii cu ot destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitdtilor economice sou bugetare de stat, republicatd in Monitoryl
Oficiaf ol Romdniel, Partea 1, nr. 264 din 15 jylie 1958, cu modificirite s/ completdrile ulterivare, se mogificd siva aveg urmétoru cuprins: “Art. 16, - Valoareg
e vénzare g locuintei se enlculenzi ropartat la pretul pietei de céitre un expert gutorizat, in conditifie legii . - i ST e

LEGE nr. 85 din 22 iulie 1882, repubiicats, actualizatd, privind vinzares de focuinte $i spatii cu alta destinatie construite din fonduriie statului si din fonduriie
unititiior economice say bugetare de stat, Articolul 16 "Valoareo de vinzare o locuintei se calculeazs raportot fa preful pietei de cdtre un expert autorizat,
in conditiite egii. v o L LR n S R R

,* B
Dr.Ec. OLARUOLGA = EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIAR A OLARU SI ASOCIATII SRL-D
Evaluator membry titular ANEVAR  Membru corporativ ANEVAR - - e,
P."g\rés;;mrau&, AGTA

Specializarea EBPLEBM 7 . Autorizatic Nr,0600
Legi_tima;ie_N:. 18400 - PRI

Raport de evaluare Aﬁ&rtame_r;t nr.4, Str. Bejan, B1. 70, Sc.1, Et. Partey




Analiza rezultatelor si formularea concluziei asupra valorii de piata a proprieti{ii evaluate s-a facut
pe baza criteriilor: adecvarea, precizia ¢i cantitatea informafiilor utilizate. :

Adeevarea metodelor '

Avand in vedere scopul evaluari, caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate este adecvatd
utilizarea abordarii prin piata, aplicind metoda comparatiei directe. Abordarea prin venit nu a fost aplicata,
deoarece scopul evaluarii nu este inchirierea imobilului. Avand in vederea vechimea imobilului evaluat,
estimarea valorii de piata prm abordarea prm cost nu este adecvata. RIS U

Precizia

Identificarea proprzﬁtaplor imobiliare comparabile cu proprictatea Subiect, cuantumul! ajustirilor
brute si nete obtmute in aphcarea abordirii prin piata, prin metoda comparagzm directe, releva un grad de
precizie conmdera‘aﬂ 8, respectw 0. z__tpur_;ate;e a rezul‘;atulu; privind valoarea de piata determinatd prm_'_
_aceastaabordare _ : R s o
_’Cantitatea mformagnler

.- Adecvarea si _precizia mﬂaen;eaza cahtatea §z relevanta rezuitatulux pmrmd valoarea de "plata-:_ _' j:'_ : R

'mbpnuta prm aphcarea abordarﬂor in evaluare. Cantltatea, consmten’;a anformagulor folosite in procesui de__ S
evaluare este, de asemenea importanta. Infonnagnie obtinute prin aplicarea abordarii prin piata sunt'_ e
relevante, cons;stente reale §1 verlﬁcabﬂe i a;uta la [ ma1 buna estlmare a valoru de piata a propnetapz_._-- '

" imobiliare evaluate ' SRR e PR = RS

_ Argumenteie care au stat Ia baza elaboram acestm concluzu precum 5; con51derentele prwmd_ NI

valoareasunt Sk : S : R T R A R

- adecvarea abordarxlor utilizate, precizia §i cantitatea mformatulor IR SRS

- valoarea a fost exprimatd finénd seama exc}usw de 1p0tezele semmﬁcatlve si 1potezele_ _-sez_xﬁniﬁcative N

_ speciale exprimate in prezentul raport; : : L )

- valoares estimatd in valutd este valabila atht timp, cét conditiile in care s-a reahzat evaluarea (starea p1e§e1 B

nivelul cererii si ofertei, inflafie, evolugia cursului de schimb, etc) nu se modxﬁca semmficatw, PR

- . valoarea in euro este valabild la cursul de schimb de la data evaiuam . o SR

- valoarea nu {ine seama de responsablhtapl_e de mediu; '

- evaiuarea este © opinie asupra unei valori. o

: 1.2 Cerﬁﬁcarea evaluatorului

‘Prezentul raport de evaluare a fost elaborat de citre Oiaru Olga - mem’bru ntular ANEVAR
speczahzarea EPI, EBM, Legitimatic nr. ‘18400, evaluator autorizat in cadru] societatii EVALUARE SI
EXPERTIZA J UDICIARA OLARU SI ASOCIATII - membru corporativ ANEVAR Autonzatle Nr 0600

" Evaluatorui si ﬁrma care semneaza prezentul raport de evaluare au 1nche1ata asxgurarea de o

réspundere profeswnala la Akhanz-’l"mac As,lguran SA

2 Termenn de referm';a al evaluarn

2L Idenuﬁcarea evaluatorulm §i competenta acestuxa

" Raportul de evaluare a fost mtocm;t de evaluator autorzzat Olaru Olga membru txtular ANEVAR
specializarea EPI, EBM, Legitimatie or. 18400. Evaluatorul care semneazé prezentul raport de evaluare are
incheiatd asigurarea de raspundere profesionald la Alhanz-Tmac As1guran SA. Evaluatorul depne cahﬁcarea S
8l competenta de a realiza prezenta evaluare Sl

Prezentanle faptelor din raport sunt corecte, oblecuve, 1mpamale 51 reﬂecta cele mal pertmente L
cunc-stm;e ale evaiuaioruim ' . : R R

Nu existd niciun interes prczent sau de perspectiva cu pLizEEl rigtatdh < _' obiectul
prezentulm raport de evaluare si niciun mteres sag mﬂuen‘gé AN shfiZeledpmiile si.
o .. : Cinn | @i&ﬁijﬁiﬁﬁi . ' '
: PR PP RISt R % Legidmnia Nr. 13400 | SER T
Raport de e_va!u_ar_e_Apartqmen_t nr.4, Str.__‘Bejqn, Bl 70 Scl Et P tter, Mm&é@m ‘*:" vk )

s
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concluziile formulate in cadrul acestui raport sunt nepreferentiale si sunt Hmitate numai de ipotezele
considerate, In derularea procesului de evaluare care a dus la valoarea raportatd, evaluatorul nu a fost
constrans sau influentat in niciun fel. Onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legitura cu
declararea in raport a unei anumite valori care si favorizeze vreuna din périle interesate si nu este influentata
de aparifia unui eveniment viitor. ' ' ' R

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenja externd din partea niciunei alte persoane in
afara evaluatorului care semneazi raportul. ' ' ' . o '

Evaluatorul detine expertiza necesara pentru tipui de activ supus evaluarii. -

2.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati .

 calitate de Client,

 Prezentul raport de evaluare se adreseazi Directia de Asistenta Sociala Deva, CUL 15326502, in -~

- _Utiﬁz&tofu} (désfinéta_fui} d'e"s_g_m:;gt al rapd__xft_qh_i_i_ de evaluare _t:s‘;e_Dire__ctia __d_e_: -.As_is_tgr_itg_.-_SQ{_:_i_@i_a__.

-}Z_)e\fa. Alti utilizatori desemnati: nu este cazul. -

Evaluatorul nu va comunica copii ale prezentelui raport sau parti din acesta niciunci alte terfe parfi, -

daci aceasta nu a fost mentionata in scris ca utilizator, si nu poate fi ficut responsabil pentru eventyale .~ .
- prejudicii aduse piargilor in cazul in care un terf ar detine si/sau utiliza o astfel de copie., Responsabilitatea - .

Evaluatorului este faga de utilizatorii desemnati si nu poate fi ¢xtinsé_fagé__ég afti tertl. . .

2.3. Idéi;tiﬁcare&_ préprietﬁgﬁ _iméb'il'i.ai*_e evaluate. Dreptun de proprxetate _.: .

- evaluate L SRR I DRI
- Obiectul evaluarii il reprezintd proprietatea imobiliara - Apartamentul nr. 4, situat pe Str. Bejan, Bl

70, Sc. 1, Et. Parter, Mun. Deva, Jud. Hunedoara, identificat cu nmumarul cadastral 62152-C1-U10, inscris in .

‘Cartea Funciara Nr, 62152-C1-U10 a localitatii Deva, compus din 2 camere, dependinte si cota aferenta din
partile comune ale blocului, in suprafata utila de 40 mp, fara balcon, amplasat intr-un bloc cu regim de
inaltime -P+4E, an PIF 1977, proprietatea Statului Roman, domeniul privat, conform HOTARARE

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA Nr. 198/2013, Anexa nr. 1, aflat in administrarea

Consilinlui Local al Municipiului Deva prin Directia de Asistenta Sociala Deva.

Accesul la pfopriet_étea ideﬁi_iﬁcata anterior se realizeaza din Str. Bejan, Bl 70, Sc. -i, Et. Paﬁer.,.

Mun. Deva, Jud. Hunedoara, strada asfaltata. Proprietatea evaluata este situata in cartierul/zona Micro 15 a
focalitatii Deva, zona médian—peﬁferica de sud, formata
anii 1970-1980, cu regim de inaltime P+4E, P+10E. :

preponderent din blocuri de locuinte, edificate in

in pre@en_ml r_ap@_ft este evaluat_drépnﬂ deplin de proprietate asupra'imbbilﬁiui désfzﬁ“is mai ._sus_._ Acml i

.de proprietate este presupus valabil, iar proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini. ..

= P;szenﬁgrea .cé_dastrél& a :pr'éprie:téﬁi imobiliare esté :detaiiaié in Anexe, conform Extras de Carte -
Funciara pentru Informare Nr. 13340/05.04.2017, emis de OCPI HUNEDOARA BCPI Deva. Clientul nu a -

pus la dispozitia Evaluatorului Releveu aferent imobil evaluat.

2.4._. Moneda valorii definite

- Moneda in care a fost exprimaté valoarea finali estimat este In euro, §i respectiv lel.

. C_'.urs: de _schﬁmi} BNR Ia, daia d_e 29.11.2021 .c'are rei}r'e_zinté data evaludrii: 1 e_tirb = 4,949@ lei. . -

2.5, Sé_o_pixl evaludrii

.'Evaiuaf_éa a fost efectuata in scopul informarii Clientului in vederea efectuarii unei potentiale - . -

tranzactii, Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop. Evaluarea imobilului a fost realizata fara a
considera evenfuale imbunatatiri aduse acestuia de catre chirias pe propria cheltuiala. In evaluare s-a
considerat starea initiala de la data intrarii in patrimoniu: Apartamentul nr. 4 nu este dotat cu sistem de
incalzire si apa calda prin centrala termica proprie, tamplaria interioara, instalati
invechite, nefiind modernizate, fara lucrari de renovare. L i
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2.6. Tipul si premisa valorii

Avand in vedere scopul prezentei evaluari, tipul valorii adecvat este “valocarea de piata”, definita de
SEV 100 ~ Cadru general (IVS 100 — Cadru general) ca fiind: ,,suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(3), 1a data evaludrii intre un cumparitor hotarat si un vénzitor hotérét, intr-o
tranzacfie r}epammioare dupd un marketing adecvat si in care pirile au acponat ﬁecare in. cuno;tmta de
cauzd, prudent §i firé constringere.”

Valoare de piata, de regula, din cauza schimbarilor conditiilor de piata, este valabila la data evaluarii.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice, poEitice de la data
~‘evaluarii. Daca aceste condrtix VoI sufen modiﬁcan concluzzﬁe raportului de evai*aare 131 pot pxerde R
valabilitatea. ' - SR

Propnetatea zmobmara a fost evaluata in prermsa cele1 mm bune unhzan care este ut:hzarea curenta S

= 2 7 Data evaluarn

E *Evaluarea s-a. reahzat avand ia baza mforma‘;u spemﬁce propnetaﬁﬂor s1m11are vaiablle pentru L
: pcnoada Noiembrie 2021, Evaluarea a fost realizatd in data de 29.11.2021. La acaasta d&ta se. consxdera o
vaiabﬂe 1potezele iua’se in consxderare §1 valon}e estlmate de: clitre evaluator e I S

2.8. -Data raportuIm de evaluare
o Prezentu} Taport de evaluare a fost eiaborat la data de 29 11 2021

2.9. Data mspectxm

_ Avand in vedere ca evaluarea imobilului a fost reahzata fara a considera eventuale 1mbunataur1
-aduse acestuia de catre chirias pe propria cheltuiala si faptul ca in evaluare s-a considerat starea initiala dela .~ -
data intrarii in patrimoniu, inspectia imobilului nu a fost efectuats de catre Evaluator. Conform GEV 630 -
“Evaluarea bunurilor ‘imobile: “De regula, pentru a §i evaluat, proprietatea imobiliard subiect trebuie -
mspectata Neinspectarea $au inspecfia partiald a proprletapz imobiliare trebuie mentionati in raportuI de -
evaluare, inclusiv motivul neefectudirii. acesteia sau inspectdrii partiale, motiv care trebuie si fie bine
justificat. Inspectia proprietdfii, efectuati de citre evaluator, ar trebui sd fie suficientd incit s3 permitd; »
identificarea si descrierea adecvat a proprietdfii in cadrul raportului de evaluare; « dezvoltarea unet oping

- privind CMBU, 1in situafia in care o astfel de opinie este necesard §i. adecvata « efectuarea de comparatit.

 pertinente in evaluarea proprietatii. Inspectia. proprietatii imobiliare subject . se efectueaza, de reguld, L

“ifmpreund cu clientul sau cu persoane desemnate de clire acesta, identificarea propnetatu ﬁmd efectuata pe.
baza informatiilor furnizate de catre client, responsablhtatea asupra informatiilor in baza carora s-a efectuat
identificarea propnetatn revenind clientului.” Potrivit text GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, mspecua
nu are caracter obhgatﬂmu Considerand acestea, 1dent1ﬁcarea si evaluarea imobilului s-a realizat in baza
documentelor cadastrale si de proprietate comunicate Evaluatorului de catre Client, Func;ara pentru _
- Informare Nr.. 13340/05.04.2017, emis de OCPI HUNEDOARA BCPI Deva Chentul nu & pus ia (ilspozma_ L
.Evaluatoruim Releveu aferent imobil evaluat. : L

“Evaluarea imobilului a fost realizata fara a cons1d€ra eventuale 11nbunatatm adtzse acestma de catre _
chirias pe propria cheltuiala. In evaluare s-a considerat starea initiala de la data intrarii in patrimoniu: . *

Apartamentul nr. 4 nu este dotat cu sistem de incalzire si apa calda prin centrala termica propne tamplaria L

interioara, mstalatnle si ﬁnlsajeie sunt mvechlte nefiind modemm&te f&ra Iucran de renovare, .

Nu s-au reahzat mvestiga‘;n pmvmd ﬁventualele contarmnari ale terenulu; sau amplasamenteior
invecinate, nu s-au facut masuratori. . - - ; L SRR S

- “Accesul la propne{atea identificata anterior se realizeaza din Str. Be;an, Bi 70 Sc I Et Paner _
Mun. Deva, Jud, Hunedoara, strada asfaltata. Proprietatea evaluata este situata in camenﬂ/zona Micro 158 -/
localitatii Deva, zona mecﬁan—penfenca de sud, formata preponderem é}n blocun de 1ocumte, edzﬁcate in
" ani 197{} 1980, cu regim de inaltime P+4E P+10E :

Zona este linistita, ferita de traﬁc beneﬁc:l&za de Iocun Qe A AR AT IS G0N tierdad _
utilitat_l {gaze, e_nergxe_ electmca, re‘;ea apa, canahza:e) transpor_t -gf* ] i 4 3 SHAaedrRly, blpc. .

CLARL

. .'Raport de evaiuareApartament nr4 Str Bejan Bl 70, 5¢.1, Et. P, & ﬁlﬁ/ﬁff”@%&é ‘x ﬁsé;g,m ;
NP éreaE SRS SRL.




2.10. Natura si amploarea activititilor evaluatorului si oricare limitiri ale
acestora

In vederca documentarii si colectarii datelor despre piata imobilului evaluat, evaluatorul a avut acces
la informatiile necesare.

In realizarea analizelor, rationamentelor si caleulelor din prezemul raport evaluatorul a avut acces la
informatiile relevante necesare. ' S

2.11. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluatorul

- Sursele §§l tlpul de informatii care au stat la baza 1 mtocmlru prezentului raport de evalu&re au fosﬁ

- Docamenic ce confin mformagu prxvmd cadastru situatia juridica a proprzeta;u ce au fost furmzaie o
de ‘catre Client, acestuia din urm3 revenindu-le _mtreaga responsabihtate in ceea. ce. pnve§te_ o

'vamdmta‘iea §1 corecmudmea documentelor oferite

- 'Preluate de la vanzaterl $i. cumparatom 1rnob1har1 de pe pzaga Iocah’ca;n in care . cste mtuata.
: propnet&tea imobiliara subiect, cum ar 1 51te~un spemahzate de pc mtemet mforma;n care au fost
.smtet;zate in anahza pze;ez 2m0b1harc e : .

. 'Standardele de Eva]uare: a Bununlor ANEVAR 2020

Evaluatorul nu fsi asuma mcmn fei de raspund&re pentru dateie puse ia chspozlgif: de catre Chem 51: - S

nici pentru rezultatele obgmute in cazul in care acestea sunt vmiate de date mcomplete sau gre§1te
_ Evaiuatorul & utilizat in estunarea valorii numai informatiile . §1 documentele pe care le-a avut ia
dispozme putind exzsta si alie. mforma;u sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.
Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte Si de mcrcdere dar
11y se asumai nicio responsabxiztate in caz:ui In care acestea s-ar doved; a ﬁ mcorecte ' -

2. EZ Epeﬁeze semmficatwe si/sau 1p0teze spec:ale semniﬁca&ve

Labaza eva %uarn stau o serie de ipoteze i ipoteze speciale, prezentate in cele ec urmeaza. Concluzia
evaluatorului asupra | valorii raportate este exprimatd in contextul acestor 1p0teze sl ipoteze speciale. Daca se
va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportui si care sunt detahate in ce}.e ce_
urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata. SR R o

. Principalele ipoteze si 1poteze spec:laie de care s-a ’gm‘ast seama in elaborarea prezenmlua J.aport de__ _
evaluare sunt urmétoarele: - SR R RISEL T . . 2
- Proprietatea evaluata este con51derata a ﬁ hber_a de sarpini_. Proprieta%:ea evaluata se consid_c:ré far_é ipotecj :

sau datorii. P : _ _ SRR o _ _ -
- Nu se asumi nici o raspundere pentru descrierea _;und:tca pusa la dispozme sau pentru ehestmm iegate de -
conmdercnte jundzce sau de proprletate : S

- };vaﬁmrea propneiatn s-a reglizat in baza acteior puse Ia dlSpOZl‘ile de catrf: chen’c §1 a fapteior constatate .
n wrma :nspecnez vxzuale a amebﬂulm ' . . _ R A

- Txﬂui de proprietate se presupune valabll 51 tranzacnonabli

- Evaluarea imobilului a fost realizata fara a_ conszdera eventruale 1mbuna£at1r1 aduse acestula de catre -
chirias pe propria cheltuiala. In evaluare s-a considerat starea initiala de la data intrarii in patnmomu
Apartamentul nr, 4 nu este dotat cu sistem de incalzire si apa calda prin centrala termica proprie,
tamplaria interioara, instalatiile si ﬁmsa}ele sunt mvechlte, nefiind modernizate, fara lucrari de renovare,

~ Informatiile furmzate de terge pérg sunt cons;deraie de mcredere insd nu se acordé garan;zi pentru__
acurate[e D . L =

- Toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte. Documentele si matenalul 11ustrat1v sunt puse la
dlspozn,'le de citre chent §1 mfarma’guie conpnute in acestea reprezm Lesponsabilitatep-ateBia

va&u&mr awﬂ z;j!fr .
Clany éi@é :
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- Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietdtii, ale subsolutui sau structurii
sale, care ar face ca proprietatea si valoreze mai mult sau mai pujin. Nu se asumd nici o rispundere
pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.

- Se presupune ¢ proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare 51 utxhzare
in Vl“()&le

- Se presupune ci au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile, licentele, certificatele de
ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de institutiile locale, regionale sau nationale pentru fiecare
utilizare pe care se bazeazi estunarea valorii. T

-~ Se presupune ci utilizarea terenului se reahzeaza in cadrul hmztelor pfopnetaiu descnse 51 ci ny exzsta_

' _mcalcarl sau vm}an ale altor propneta};

~ Se presupune cinu ex1sta nici un fel de cemammanu §1 casml actzv:ta;ﬂor de decontammare nu afecteaza_ S

vaioarea

- Nuo s-an pnrmt mforma;:i legate de n1c1 o mspecpe sau raport care si mdlce prezen;a contamman;ﬂor sau .
a matenaleior peﬂculoasc - F EanE S : SR

sipe terenui vecin pantm a stabﬂ1 dack ex&sta Vreo contaminare a propnetaplor analmate m ace t utzhzan L

sau amplasamente si deci valoarea este esumaté in ipoteza ca nu. exxstﬁ asa ceva.

- Nu se asumd nici 0 responsabxhtate pentru emstenga vreunui contaminant nici nu se stabllegte wo

' aagajament peniru 0 experuza sall 0 cercetare §tun§1ﬁca necesard pentm afi descopem

- Daci ulterior se va stabili ¢i ex;sta contaminare pe proprietatile anahzate sau pe oricare alt teren vecin,
sau cd mlﬁoacele care au f{}st puse in ﬁmcgmne ar putea, contamma aceasta, S-ar putea dumnua valoarea .. -
din raport. . con T

- Orice estiméri ale valorilor confinute in raport se aphca, intregii proprietati.

- Evaluatorul 2 utilizat In estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la d1spoz1gle ia data _
evaludrii, fiind posibild si existenta altor informatii de care evaluatorul nu avea cunogtingd. EERERA

- Evaluatorul nu este obhgat si ofere in continuare consulianti sau si depuni mirturie in instantd relativia
propnetatea evalvata, in afara c:azulm in care s-au mchemt astfel de mtelegen in prealabﬂ sau este_. S
: prevazu‘{ prin lege. SRR . : L _ i '

- Valoarea estimati in valuta este valabila atat timp, cat conditiile in care s-a realizat evaiu&rea (starea =
pietei, nivelul cererii si al ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, ete.) nu se modifici semnificativ,
Se are in vedere faptul ¢ pe pictele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent odata cu
trecerea timpului §i variatia lor in raport i cursal valutar nu este hnzara : SR

Ipoteza speczaia

- Evaluarea imobilului a fost reahzata fara a cons1dera eventuale 1mbunatat1r1 aduse acF.*stu;a de caire
chirias pe propria cheltuiala. In evaluare s-a considerat starea initiala de la data intrarii in patrzmomu
 Apartamentul nr, 4. nu este dotat cu sistem de incalzire si apa calda prin centrala termica proprie,
- tamplana interioara, mstalatule sl ﬁmsajele sunt mvechne, nefiind modermzate fara lucrari de renovare. .
evaluat. Imobilul a fost evaluat in 1p0t€Z& spec1a1a ca avand o compartimentare déééma.ﬁdata Se

presupune ca obzec’mi evalurn este racordat/poate ﬁ racordat la toate u&htatﬂe pubhce, prezente in ZOn&. :

2. 13 ’I‘lpul rapormiul

‘Raportul de evaluare este un raport care comunica destmatarulm o concluzu: asupra valom si elemenie

televante asociate acesieia. Rapoartele scrise pot ﬁ documeme n&ratwe detahate sau smtetxzaﬁe exxstand de

asemenea si rapaarte verbale.

Forma prezentulm raport de evaluare este scnsa naratwa éetahata acesta ﬁmd mtoczmt m
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pe care s-a bazat concluzia asupra valorii raportate, evaluarea propriu-zisa, concluzia asupr& valorii, neﬁmd _

necesard nicio excludere sau abatere de Ia respectivul Standard.

2.14. Restrictii de utilizare, dif_uzére sau publicare a raportului

Prezentul raport de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un

document destinat publicitifli, fird acordul scris si prealabil al Clientului, cu _spec;ﬁ_ca_rea _fon_ne; s

comextuful in care ar urma s fie reprodus sau publicat.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare. Nici una din par;:fe raportulu

nu vor fi difuzate public prin reclam, rela;u pubhce stiri, agen;i; de véanzare - sau, aIte ca; medlat:ce, t‘ara B

.acordai scrxs si prealabﬂ aI Evaluateruim

2. 15 Declararea cemformlfatn eva}uﬁm cu stanéardele :ie evaluare aphcablle'm

Remama sau exphearea cauzm noncenfsrmxtam |

_ Prm prezenta in hmlta cuno&m;elor 51 mfarma;nlor de‘gmute premzez cé aﬁrmagule pre_ eniate §i 3 _

susgmute in acest rapori sunt adevarate §1 corecte siau fost venﬁcate in limita posxblhtégﬂor De. asemenea B L
.. mentionez ci anahzele §1 conc}uzuie prezentate sunt hmitate numal de 1potezele st 1poteze}e specmle ﬁmd_ ST
. analize i concluzn nepammtoare din punct de vedere profeswnal In Plus, precizez ¢ nu am niciun interes

prezem sau viitor cu privirela propnetatea care face obwctul prezentulw raport de evaluare §1 nici un mteres

sau mﬂuen;a Iegaté de par;tlle implicate, Onorariul ce imi revine drept platﬁ pentru realizarea prezentulu: R
Taport nu are nici 0 legataré cu declararea in raport a unei anumzte valon sau mtg:rval de va]orx care sa_: _

favorizeze Clientul §inueste mﬂuenﬁata de aparitia unui eveniment ulterior, : 2
Anahzele opintile si conchuziile exprimate ‘au fost reahzaﬁc in conformﬂate cu cermtele din

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR editia 2020. Nu au fost realizate abateri de Ia acestea g R |

Evaluatorul a respeetat Codul de enca al profesm de evaluaior autorizat a) ANEVAR.

Evaluatoru} 1ncfep1me§te cerintele adecvate de calificare profes:onala ﬁmd mexmbru tztular ANEVAR

- specializarea -~ Evaluarea proprietitilor imobiliare (EPI), Evaluarea ‘bunurilor mobile (EBM). Ev&luatomi
define experienta necesari in ceea ce priveste localizarea §i categoria de proprietate care este evaluati,

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR st poate fi expertizat (la cerere) $t vemﬁcat m_ o

conformitate cu Standardele de evalpare a bunurilor, editia 2020 adOptate de citre ANEVAR o .
Standardeie considerate in evaluare: - SERTE
SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadru geaeral}

- SEV 101 - Termenii de referinga ai evaluarn (IVS 101),
- = SEV 102 ~ Implementare (IVS 102) i
-~ SEV 104 — Tipuri ale valorii; ... -
-SEV 103 - Raportare (IV8103);
- SEV 230 - ~ Drepturi asupra proprietitii 1mob1hare (IVS 230)
- GEV. 630 — Evalvarea bunurilor imobile; o _
- Nu a fost necesard abaterea dela mciunul dm standardele respectlve. S

Dr.Ec. OLARUOLGA 1A 'IATHSRL.
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B teren in foiosmta

3. Prezentarea datelor

g% x

3.1. Identificarea proprieti{ii imobiliare. Aspecte juridice . -

Obiectul evaluirii il reprezintd proprietatea imobiliara - Apartamentul nr. 4, situat pe Str. Bejan, Bl
70, Sc. 1, Et. Parter, Mun. Deva, Jud. Hunedoara, identificat cu numarul cadastral 62152-C1-U10, inscris in
Cartea Funciara Nr. 62152-C1-U10 a localitatii Deva, compus din 2 camere, dependinte si cota aferenta din
partile comune ale blocului, in suprafata utila de 40 mp, fara balcon, amplasat intr-un bloc cu regim de
inaltime P+4E, an PIF 1977, proprietatca Statului Roman, domeniul privat, conform HOTARARE

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA Nr. 198/2013, Anexa nr. 1, aflat m admzmstrarea S

y _'Conszhulm Local al MUKLIClpluhli Deva prin Dzrectla de Asistenta Socxaia Deva. gl

Acce:sui Ia propnetatea idenuﬁc:ala anterior se reahzeaza din Str Bejan Bl ’70 Sc 1 Et Parter _ i

. Mun Deva “Tud. Hunedoara strada asfaltata, Proprletatea evaluata este situata in cartierul/zona Mzcro 15 a' ST
A edrﬁcaw m__ SIS

_ localitatii Deva, zona median- penfemca de sud formata prepﬂnderent dm blocun de, locumte
. anil 1979 1980 cu reglm de maltxme P+4E PMDE : : S SR

in prezentul raport este evaluat dreptul deplin de propnetate asupra 1m0b1inlu1 descrls mai sus. Ac‘ful_ O

o ode propﬁetate este presupus 3 valabil, iar proprietatea este evaiuata ca ﬁmd libera de orice sarc1m AEERE

' Prezentarea cadastrald ‘a proprietitii xmobxhare este detahata in Anexe, conform Ext:ras de Carte e

Funcmra pentru Informare Nr. 13340/05.04.2017, emis de OCP1 HUNEDOARA BCPI Deva Cheﬂtul nu a_ SRR ':

pus la chspozma Bvaluatoruim Releveu aferent nnobﬂ evaluat.

3.2. Locahzare. Anallza ZOIIE! L

‘Apartamentul nr.4, ce constituie evaluarii, este s1tuat pe Str Bejan BI. 70, Sc 1 Et Parter, Mun

- Deva, Jud. Hunedoara. Proprietatea evaluata este situata in cartierul/zona Micro 15 a localitatii Deva, zona

 median-periferica de sud, formata preponderent din blocuri de locuinte, ed1ﬁcate in anii 1970- 1980 cu reglm
de mnaltime P+4E, P+10E. Reprezentarea pe harta a imobilului evalut se prezmta n Anexe - oo

Zona beneficiaza de toate uﬂhtanle (gaze canahzare energle electnca retea apa) de mfrastructura_ L
rutiera adecvata. : : . B e :

Accesul la 1mob1i se face dm Str. Bejan BE 70 Sc. 1, Et Parter, Mun. Deva, hud. Hunedoara str&da -
'asfaltata . SR : iy il

Zona este hms‘uta ferita de traﬁc beneﬁczaza de locun de parcare transport in comun, scoii
magazme la perter de bioc _ - R A

3 3. Deserlerea amplasamentulul - terenuim

Terenul aferent blocului in care cste sn:uat Apartamentul ar, 4 este in folosmta, nu este in pmpneta{e _
' Nu face ob1ectui ev&iuam : : : e S

Se presupune ca sunt respectate toate reglementanle st restncmle ur‘nantstzce spemﬁce zonei. Zona in
care cste amplasat terenul pe care se afla blocul in care este sifuat obiectul evaluarii beneficiaza de toate _
utilitatile publice: curent electric, retea apa, canalizare, gaze Se presupme ca ob1ectu1 evaluru este racorda‘s_ _
la toate unhtatxie pubhce prezente in zona. S T . : :

BIocunle constrmte m zona au teren in folosmta nu m propﬁetate Comparabﬂeie seiectate prezmta_ : BTN,

‘Harta cu amplasamentul propnetatu imobiliare cvaluate sia comparabllelor selectate in 'grlla de piata
se prezmta in Anexele raportulux de evaluare. - '

'3 4 Descrlerea constructn}or _

Blocul in care se afla Apartamentul or. 4 a fost echﬁcat aprox;mativ in anul 1977, conform mformatn

e s s %?U@Gﬁ (ke
R .4, Str. Bejan, Bl. 70, Sc.1, EL.% "l 3
aport de evaiug@Apgr_tamentpr_{,_;t_r Bejan, B.f.__70 Sci Et % mfzf}zz © : S
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parte din blocurile din vecinatate au fost reabilitate termic recent, altele sunt in curs de reabilitare termica,
Avand in vedere faptu! ca Termocentrala Mintia s-a inchis, blocurile din zona analizata nu mai beneficiaza
de termoficare centralizata, incalzirea si apa calda se realizeaza prin centrala termica de apartament/boiler,

Evalvarea imobilului a fost realizata fara a considera eventuale imbunatatiri aduse acestuia de catre
chirias pe propria cheltuiala. In evaluare s-a considerat starea initiala de la data intrarii in patrimoniu:
Apartamentul ar, 4 nu este dotat cu sistem de incalzire si apa calda prin centrala termica proprie/boiler,
tamplaria interioara, instalatiile si finisajele sunt invechite, nefiind modernizate, fara lucrari de renovare.
Imobilul a fost evaluat in ipoteza nemobilat, neutilat. Evaluatorul nu a avut acces la releveul imobilnlui
evaluat. Imobilul a fost evaluat in ipoteza speciala ca avand o compartimentare decomandata. - .

- 4. Analiza piefei imobiliare

4.1, Definirea pietei imobiliare

- Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care inird in contact in scopul dea

“cum sunt banii.

- efectua franzactii imobiliare, Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, *

0 serie de caracteristici speciale ‘deosebesc pictele imobiliare de ‘piefele bunurilor sau serviciilor, =

Fiecare propritate imobiliark este unick, far amplasamentul sau este fix. Piefele imobiliare nu sunt piefe
- eficiente: numirul de vénzitori si cumplratori care actioneaza este relativ mic, proprietafile imobiliare au /= -

valori ridicate care necesiti 0 putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piefe s4 fie sensibile la

stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de muncd, precum s si fie -
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandir, mérimea avansului de plata, . -

dobénzile, ete, . L R AT
" 8pre deosebire de pietele eficiente, piaga nnobiliard nu se autoregleazy, ¢i este deseori influentata de
- teglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietiti imobiliare pot tinde cétre un punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre _._¢e_re_x_e s
~oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolts greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind .
‘posibil astfel, ca de mulic ori, s existe supraofertd sau exces de cerere s1 nu echilibru, Cumpiritorii §i
vénzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vénzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. -

4.2. Piata imobiliara specific proprietitii evaluate _ _ _
Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate este formata din imobile similare cu Subiectul evaluarii,
situate in cartierul/zona Micro 15, Dacia, formate din blocuri de locuinte P+4L, P+10E, edificate in anii

1970-1980, pentru uzul minerilor, Proprietatea imobiliara este evaluata in premisa celei mai bune utilizari, .

care este utilizarea curenta. . _ ERRHE _ : : :
- Analiza pietei specifice proprietatii evaluate a vizat analiza ofertelor de vanzare de apartamente cu 2 .
“camere, confort 2, fara lucrari de modernizare a finisajelor, instalatiilor, tamplariei interioare, fara renovare, -
 fara situate la parter de blog construit in anii 1970-1980, cu teren in folosinta, in zone din vecinatatea
Subiectului. Avand in vedere numarul relativ redus de oferte de vanzare din piata de proprietati similare cu - -
Subiectul evaluarii, analiza pietei a fost extinsa, realizandu-se ajustarile care se impun. Piata pe. segmentul .
analizat este relativ activa, cererea fiind mai mare decat oferta. Se poata aprecia ca este o piata a .

- Vanzatorulei,

4.3. Analiza ofertei 3 St ST
Pe piata imobiliarl, oferta reprezintd numiry] dintr-un tip de propri_eta_i_é care este disponibil pentru

_vanzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piafd datd, Intr-o anumiti perioads de timp. Existenta ofertei .. -
pentru ¢ anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pref si un anuit loc indicd gradul de rarifatea U0

acestui tip de proprietate. . L _ :
' Anali_za'c_}_fertéi_ a 'ir'i_z_at aﬁﬁﬂfuriie:dfa,vénzare de aparta;
modernizare a finisajelor, instalatiilor, tamplariei interioarg/§




construit in anii 1970-1980, cu teren in folosinta, in zone din vecinatatea Subiectului. Avand in vedere
numarul relativ redus de oferie de vanzare din piata de proprietati similare cu Subiectul evaluarn ana}iza
pietei a fost extinsa, realizandu-se ajustarile care se impun.

" La data evaluarii, oferta pe segmentul analizat se situeaza in intervalul 694 — 727 euro/mp util, excl.
TVA, la care se aplica o marja de negociere rezonabila, In cazul apartamentelor nerenovate, fara
imbunatatiri, marja de negociere este mai mare, decarece majoritatea cumparatorilor prefera sa achizitioneze
locuinte renovate, chiar daca acestea au un pret mai mare. In urma analizei ofertelor din piata, pe zona
analizata, s-a constatat o diferenta de pret de 150 euro/mp util in minus pentru un apartament situat la parter

sau la ultimul etaj fata de un apartament sztuat la yn etaj mtermedlar Locumtele situate la parter sau ulumui b

etaj, respechv mansarda sunt mal ieftine. .

Informatule pnvmé somparabilele se}ectate sunt cu caracter mformatlv f‘imd preiuate de Ia_ e

- proprietarfagent nnoblhar Comparabllele au fost venﬁcate telefomc

'4 4 Analiza cerem

Pe plegele 1mob1hare, .cererea reprezmta numarul dmtr-un anumlt tlp de proprletate pentru c&re se.

mamfesta dorina pentru cumpérare sau mchlrlere la d1fer1te pretun, pe o anumitd pia}é, mtr-un anun’ut___'_- R

ﬁznterval de tlmp

s Refentor la actmtatea curenta si tendm;e}e p13§81 aferente proprletatu evaluate cererea pentru 1mobile_ R o
-snmlare cu subiectul evaluam este relatw activa, ca urmare a unei cereri mai reduse pentru inchiriere. Pentru: RN
' ;segmmtul anahzat cererea este mat mare coinparatlv Ccu oferta Cererea este. Ieprezentata in mare parte de:: SR

persoane cu vemtun mm;/medn famﬂu tmere, sau potentlalz mvesmori in vederea mchmem L

4.5. Echllzbrul plete; o

Pe piata imobiliara, punctul de echilibru este greu de atins. Pe termen scurt, ciclul imobiliar depmde de

schimbdrile la nivelul caracteristicilor populatiei existente $i de veniturile sale, in timp ce pe termen lung

‘depinde, ma1 ales, de dtsponiblhtatea credzteior si condr;nlor de ﬁnan;are de conditnie econonnce Iocaie

in ceea ce prlveste echlhbml plctez imobiliare, pentru segmemul de propneiau 1m0b111are snmlare cu

sub1ectu1 p1ata este in avanta_]ul vanzatoruiul Este 0 plata a vanzatoruiul

5. Anahza cele: max blxne utxixzarl

Cea ma; bund ut;hzare (_CMBU) este df:ﬁnna in Standardele de evaluare a bunurﬂer adoptate de e

Al\eEVAR ed:;;.a 2020 astfel

' “Unlzzaf e pr obabz!a in mod rezonabzl §i Justxf cara aa’ecvat a unui teren lzber sau q unei propnetaﬁ
construite, utilizare care trebuie sa fie posibili din punct de vedere fi zic, permzsa legal fezabzla f ncmczar ,51 .

din care reaulra cea mai mare va!oare u proprzelafu zmobrhare
Anahza CMBU se face pe baza a doua 1poteze :
e C'ea mai buna utzlr::m ea rerenulm conszdef at a f lzber _

‘e Cea mai buna unhza:e a prop: zetaﬂz constrmta '

| 'propneta‘;n ntihzari care trebme _;ustzﬁca‘ge adecvat

Imobilul a fost evaluat in premisa celei mai bune utzéxzarl in baza documente puse Za chspozma__

"Evaluatorulm de catre Client, si a altor informatii preluate din piata imobiliara, specifica bunului evaluat. Se

rpresupune ci propr;etatea se co;zformeaza mturor reglementinlor 51 restnc;ulor de zonara gz uhhzare in. o

vigoare. -

Cea maz i bund utlhzare a unui actlv poate fi utihzarea sa curenta

G BE
GCEATH
SRL. -

"'stenta atunm cand activul este_ L




- abordarea prin cost nu este adecvata.

‘abordare utilizeazi analiza pietei in wvederea identificirii de tranzactii /

Cea mal bund utilizare a unei proprietati imobiliare trebuje sa indeplineasca patru criterii, respectiv s&
fie:
= permisd legal — se analizeaza reglementdrile urbanistice privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul
asupra mediului, clauze din contractul de inchiriere, SRR - Ui e
Se presupune c3 proprietatea se conformeazy taturor reglementarilor i restricfiilor de zonare si utilizare
in vigoare, conform PUG al localitatii. Se considera permisa Jegal. o ST N

- posibili fizic — se analizeazi dimensiunile, forma, suprafata, structura geologici a terenului 5

accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii), precum §i

capacitatea si disponibilitatea wtilititilor publice (cum ar fi canalizare, ap4, linie de transport, energie - - o

electrica, gaze, agent termic), condjtiile fizice, . i
 Terenul aferent imobilului evalvat este in folosinta pe durata cxistentei constructiei, m
proprietate. Accesul la propriet

 utilitatile publice: retea apa,

- este bransata I toate tilitatle zonci. Sc considera posibila e,

e

atea evaluala s realizeaza din strada asfltata. In zona sunt prezente toate
analizare, energle electrica, gaze. Se presupune ca proprietatea evaluata -

- Jezabild financiar ~ se considera ci toate utilizarile din care rezulta fhuxuri financiare pozitive sunt. =

fezabile financiar. -;-Feéalgﬂit&éca financiard poate 1. indicat fie prin activitatea piefei, unde vénzértie e
1ecente aratd fezabilitatea financiari recentd (cu exceptia vanzirilor speculative): fie poate fi cuantificatd .o

- prin analiza financiard, unde exista trei metode: analiza reziduald a terenului (diferenfa dintre valoarea

proiectului i costul de a construi, inclusiy profitul antreprenorial); analiza chiriei fezabile (chiria de . _. e
 piata trebuie sa fie cel pufin egald cu chiria fezabila); indicile de profitabilitate (raportul dintre valoarea - .

E ‘actualizati a beneficiilor si valoarea actualizatd a costurilor),

Avand in vedere activitatea pietei pe zona analizata: trendul ascendent al pretului pentry imobile similare

subiectului evaluarii, precum si interesul potentialilor cumparatori, ‘utilizarea se considera fezabila .

financiar, a | ey s
- maxim productivi — dintre utilizarile fezabile, cea mai buni utilizare este acea utilizare care conduce la

cea mai mare valoare reziduali a terenului, Utilizarea curenta este maxim productiva, intrucat alte . -

utilizari nu pot fi realizate.

Avand in vedere tipul bunului imobil evaluat, caracteristicile fizice, juridice, financiare ale pr_0prieta_ti_i o

evaluate se estimeaza ca cea mai bund utilizare a acesteia este cea curenta.
6. Evaluarea proprietitii imobiliare

6.1. Procedura de evaluare | S

_ Pentru estimarea valorii de piagi a unei proprietd{i imobiliare, Standardele de evaluare a bunurilor

ANEVAR, editia 2020 prevad posibilitatea utilizarii mai multor modalitdfi de evaluare si anume: abordarea

prin piajd, abordarea prin venit, abordarea prinpiata. .o SN s
“in cmi_:de_ fatd, a_vandu-sé in 's_}édere écopul evaluarii, caracteristicile ‘bunului imobil evaluat si ale

pietel specifice acestuia, este adecvata pentru determinarea valorii de piata, aplicarea abordarii prin piatd,

prin metoda comparajiei directe. Abordarea prin venit ny a fost aplicata, deoarece scopul evaluarii nu este .~ .
inchirierea imobilului.* Avand in vederea vechimea imobilului evaluat, estimarea valorii de piata prin . "

6.2. Abordarea prin piata _ Sl
~Premisa majors a abordarii prin piati este aceea ca valoarea de piatd _z{ unei proprietii imobiliare este

in relafie directd cu preturile de tranzactie / ofertele unor proprietiti competitive si comparabile. Aceasti

ale unor proprietati similare

(numite comparabile) si compardrii acestora cu subiectul de g R
: s e L . 3 y P‘gva‘_‘faf.__!_'auo"i» =
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referitoare la tranzactiile si ofertele de imobile similare sunt analizate, comparate §i ajustate in funcfie de
aseminiin si deosebiri.

Elementele de comparatie sunt: drepturile de proprietate, restrictii legale, conditiile piefei (data
vanzarii), conditiile de finantare, localizarea, caracteristicile fizice (suprafath teren, arie utild casd), zonarea
sau utilizarea, utilitifile disponibile, iocahzarea ﬁmsa_}ele anul canstructtel si aite elemente in ﬁmcrle de
proprzetatea de evaluat. . S

Metoda comparatiei directe este ap%icabila tuturor tipurilor de proprietdfi imobiliare, in condifiile
existentei informatiilor cu privire la tranzaciii / oferte recente cu date sigure §i care si indice tendinjele
pietei, Pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat la

_informatiile referitoare la ofertele de imobile existente in zond, precum i la dateie furnizate de o serie de__ o

o agen}‘n imobﬂzare st la mforma;ule c:mstente in pubhca;ule de spemahtate sau care de’gm rubnc; spemaie :

_ Tehmca utﬂ1zata pentm compara;ta directa este anahza pe. perecm de. date, chxar daca ofertele _
.comparate nu sunt. 1dent=ce sub toate aspectele caz foarte rar intAlnit in realitate, fiind aphcate ajustiri mai
‘multor. caracteristici ‘de comparatze ‘Se determma aJustanIe pretunlor ‘de vanzare ale

'ropﬂeté};ﬂor S

- comparabile in raport cu proprxetatea evaluata, Se fac ajustari ale prefurilor de tranzactionare in ceea.ce = . e

 priveste: dreptui de propnetate transmis, restnc;nie legale conditii de ﬁnangare conditii de piafd, locahzare _' B
dlmenmum ale coastructzez ponderea terenulm hber, zonarea, ﬁmsaje §1 uuht&p A;ustanle procentuale care L

-comparabxle, avanci in Vedere elementeie de comparagle

Datele colectate s1 anahzate sunt ordonate mtr~0 gilia dateler de p1a¢a care reprezmta un tabiou CE are

e linii_ elementele. de compara;m, pe prima ‘coloana. propnetatea evaluatd, iar pe celelalte coloane R

propnetaple comparabile, Comparabﬁeie unlzzate in estnnarea valom de plata a propnetatn 1mpreuna cu S .
Subwctui evaIuam sunt prezentate in Ane:xe g . ST

~Metoda C(}mparanei vanzarﬂor se utilizeaza 1a evaEuarea terenului hber sau care se cons1dera 11ber
pentru scopul evaludrii. Aceastd metoda 1mp11ca o comparatie directd a terenului evaluat cu loturile similare
de teren, lranzactionate recent pe piatd si pentru care existd informatii disponibile. Conform GEV630 -
Evaluarea bunurilor imobile, prm informati tecente “se inteleg acele informatii. referitoare 1a preturi de
tranzacgionare sau oferte care mai sunt valabile la data evaludrii si care nu sunt afectate de modificarile .
intervenite in evolutia pietei specifice”. Desi vanzirile sunt cele mai importante, analiza cotafiilor i ofertelor
de pref pentru loturi similare, care concureazi cu terenui evaluat, poate aduce 0 contmbupe la ° ma1 buna -
1ntelegereapxe§ei * - : - RN D

Metoda comparatiei directe, utlhzata in procesul de evaluare a propnetatn reﬂecta cel mai bme natura
1mperfecta a pietei imobiliare st tipul datelor de piata, Metoda se bazeaza pe valoarea pe metru patrat sau pe
metru patrat pe CUT/POT, in functie de caz, rezultatd in urma analizarii ofertelor, tranzactiilor cu terenuri
libere in zoni. Grila datelor de piaf3, impreuna cu comparabﬁele selectate sunt prezentate in Anexele
.raportulux de evaluare. Localizarea pe harti a proprietatii subiect i a comparabilelor selectate este prezentata . .
in Anexe. Explicarea ajustarilor efectuate si a rezu]tatelor obtmute aphcand metoda comparpm dnecte se

: prezmta i Gnla datelor de p1ata . : : L :

_6 3 Abordarea pnn vemt

“Abordarea prm vemt ofera 0 mdlcatze asupra valom prm convemrea ﬂuxurﬂor de NUMErar vutoare
““intr-0 singura valoare a capltaluim Aceasta abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe . -

durata_lui -de ‘viata wutila - si -indica ‘valoarea - pnntr~un proces de capitalizare. Cap;tahzarea implica - -
transformarea venitului intr-o wvaloare a ‘capitalului prin aplicarea umei rate corespunzatoare de actualizare.

Fluxul de venit poate sa derive dintr-un contract/din contracte sau sa nu fie de natura contractuala de_ o
exemplu, profitul antzmpat si generat fie din utilizarea, fie din detmerea actwulu: L :

Metociele mscrise in abordarea prm venit sunt:

e capltahzarea vemtulul in care unui vemt reprezentatlv al unei smgure penoade ise aphca 0 1ata cu
toate r;scunie mciuse sau rata de cap1tahzare totala, | ST : o :

- fluxu) de numerar actualizat, in care unei serii de flyEEFIoATIRERE: Al radaler piitoare 1 se
aphca o rata de actuahzctre pentru a 16 ac:tuahza la vaioarea lorj » A A

EXFERT! b
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o

- diferite modele de evaluare a optiunilor.

fn cazul unei investitii imobiliare, acel venit ar putea ft sub forma de chirie; in cazul unei cladiri
ocupate de proprietar, ar putea fi o chirie asumata (sau chirie evitata), determinata pe baza costului care ar fi
suportat de proprietar pentru a Inchiria un spatiu echivalent. In cazul in care o cladire este specializata numai
pentru un anumit tip de activitate comerciala, venitul este deseori reprezentat de fluxul de numerar efectiv
sau cel potential, provenit din activitatea comerciala, care ar reveni proprietarului acelei cladiri. Utilizarea
potentialului comercial al proprietatii imobiliare, pentru a indica valoarea acesteia, este cunoscuta sub -
denumirea uzuala de ,,metoda profiturilor”™. e '

-Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru a indica valoarea prmtrnun proces de capltahzare._ e
~Un flux de venit, care este probabﬂ sa raméana constant, poate fi capitalizat prin aphcarea unui singur 0
multiplicator,” deseori cunoscut 'sub denumirea de rata de ‘capitalizare. 'Acesta reprezinta céstigul sau . -
wrandamentul” pe care un investitor l-ar astepta sau castigul teoretic. pe care un proprietar ocupant l-ar astepta ..

sa reflecte valoarea banilor in timp, precum :si.riscurile ‘si recompensele proprietarnlui. easta metoda,’

cunoseuta sub denurmrea “uzuaia de metoda randamentulu; ‘cu ‘toate riscurile mcluse {engl all risk ’yield RS e

‘method), este rapzda si sampla dar utlhzarea el poate fi credibila in s:tuatia ca, in permadele vitoare,
-venitul se asteapta sa se modifice ntr-o masura mai mare. decat se asteapta pe piata sau in cazul in care ¢

- mecesara o analiza mai sofisticata a riscului. In astfel de cazuri, se pot utiliza diferite modele ale ﬂuxului de
L Imerar actuahzat ‘Acestea difera in med semnificativ, dar au drept caractenstzca de baza faptul cavenitul -
net, dintr-o perioada viitoare definita, s¢ aduce la valoarea actualizata prin utilizarea unei rate de actualizare. .
."Suma valorilor actuahzate, din perzoadele mdmduahzate reprezinta valoarea capltalulm Ca si in cazui R
metodei randamenm]uz cutoate riscurile incluse, rata de actuahzare aferenta vnui model al fluxului de = -
numerar actualizat se va baza pe vaiearea banilor in timp, precum si pe riscurile si recompenseie

propnetamlm atasate ﬂtzxuluz de numerar in cauza. Randamentul sau rata de actualizarce comentate ‘mai sus
“vor fi determinate de .obiectivul evalvarii. Daca obiectivul este de a stabili valoarea pentru un anumit
proprietar sau pentru un propriear potential, in baza criteriilor de investitii proprii ale acestora, rata utilizata.
poate reflecta rata rentabilitatii ceruta de acestia sau costul mediu p{mderat al capitalului, Daca scopul este
estimarea valorii de piata, rata va proveni din examinarea rentabzhtatzlor implicite din premi platit pentru
drepturile ‘asupra proprietatii imobiliare tranzactionate -pe piata, inire. participantii pe .piata. Rata . de
actualizare adecvata ar trebui sa fie determinata in urma analizei ratelor. implicite in tranzactiile de plata

- Cand acest lucru nu este posibil, se poate construi o rata de actualizare adecvata plecind de la o ,,rata fara
Crisct a rentabilitatii, corectata pentru riscurile si oportunitatile aditionale specifice dreptului partzcular asupra
proprietatii imobiliare. Randamentul adecvat sau rata de actualizare adecvata vor depmde: si de faptul daca

“datele de infrare utilizate pentru venit sau pentru fluxurile de pumerar utilizate se exprima in niveluri curente ..

' .(termem reah) sau daca prewzmm}e au fost facute cu mcluderea inflatiei sau deflatiei viitoare asteptate

Abordarea prin venit se aplicd numai in cazul in care terenul aferent proprsetagn zmobzhare dzn care
_f&ce parte cladirea evaluata nu este in cota indivizs, Aplicarea abordarii prin venit consti in doul etape: (1)
estimarea valorii de p:a;a a proprietitil imobiliare care inclide cladirea, precum i aportui terenului ~aferent

-~ acestela; si (2) alocarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare obtinuti in £tapa (1), Intre valoarea cladirii st~
_ valoarea terenului, Abordarea prin venit va fi aplicati pentru evaluarea proprietifilor imobiliare inchiriate si . _
. pentru propnetapie imobiliare pentru care existd o piagli activd a inchirierilor. Prin piagi ; activi a mchlrzenlor_ S
- se infelege existenta a cel pujin trei comparabile inchiriate Ia data estimérii valorii de piata. In cazul unei .

~ proprietali imobiliare inchiriate la data evaluiirii, al crei nivel al chiriei este diferit de chiria de piad, in .
‘raportul de evaluare se va utiliza chma. de pia’ga In cazul in care nu exxsta mformapi de piajga comparabﬂe,_
aborciarea prm vemt nu se va aphca R R : L

Avand in vedere scopul evaluam plaia si caractenst;cxie bunuim unobﬂ evaluat estlmarea valom de o

piata a fost realizata prin aplicarca abordarii prin piata. Abordarea prin vemt o g, fost aphcata Nu estc S

adecva’sa uuhzarea acestex abordarz n cazu} dat

6.4. Abordarea prm cost

Aceasta abordare este deoseblt de utila in evaluarea unor constructii noi sau aproape noi. Rezultateie
pot i folosite pentru comparatii cu rezultatele altor abordari ce se pot aphca Aceasta aberdare-se uuhzeaza
in principal, pentry evaluarea propnetatu imobiliare spemahzate ot _ :
rar sau chiar care nu se dee pe pxata s
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Abordarea prin cost este 0 mefoda de evaluare acceptata pe plan international si prin care se stabileste
valoarea uniei proprietati pe baza costului de achizitionare al terenului si de construire a unei noi unitati, cu
aceeasi utilitate {sau adapﬁare a une1 propnetau vechi la aceeasi utﬁlzaze fara costurt 1egate de tlmpul de
constmctlefadaptarc)

In cazul unei proprietati vechi, pentru estimarea unui pret care reflecta aproximativ valoarea de piata,
s¢ scad unele alocari (repartizari) pentru diferitele forme de depreciere cumulata (depreciere fizica,
depreciere functionala sau tehnologica si depreciere economica sau externa), pentru a estima un pret care
reflecta aproximativ valoarea de piata.

0 Aceasta abordare este aplicatd, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietdfii imobiliare
“prin metoda costului de fnlocuire net. Acesta reprezintd costul de inlocuire a proprietifii imobiliare cuun . - -
echivalent medem la data evaluirii. O exceptie este cazul in care ar fi necesar ca o proprletate imobﬂ;ara____ RN

“-echivalents s fie rephca a propr;etam 1m0b1hare subiect, pentry a furmza aceeaga utihtate ynui pamczpant R e

de pe piatd, caz in care costul de inlocuire ar fi mai degraba cel de reprodncere sau de reconstrmr. acl
- subxect decat cel cie mloculre cu unechwaient modem, L : RN :

3 Costul de miocmre s€ refera la suma de bam pe care o persoan& se asteapt& sa 0 plate&s
propﬁetate cu aceeam Vechime, mamne si ﬁmsaje BN : : L

- ~Cost de. reccnstrmre {de r&producere/de recreare) este costul curent de reahz&re a unei rephc1 a unuz: .
actw in intelesul ghidului GEV 630, costul de reconstruire este costul estimat pentru a construi, la preturﬂe

curente de la data evaluirii, 0 rephca zdexmca (copie) a constructiei evaluate, uuhzaz}d aceieagi_ materiale si . )

tehnici, aceleasi -standarde si normative de. executze 5.1 mgloband toate deﬁczentele func;zonale dm_ L

E s&pradlmenszonare etc. ale constructim su‘meet : : SREEIEINE Ce

. Abordarea prin. cost presupune detenmnarea Costulm de Reconstruire: (CR) sau Costulu; de Inlocuu"e _
Brut (CIB) si apoi scaderea din acesta, pe rand a deprecierilor: fizica, functaonala s1 economica Se obime_ o
astfel Costui de Inlocu;re Net (CIN) sau Costul de Reconsﬁrmrc Net. L R I

Metada costului poate fi reprezentata dupa cum urmeaza

“Cost de inlocuire brut (Cestui de reconstruire brut) DePreaem totala = Vaioare/Cosmi de 1nlocu1re S
net sau Cosml de Reconstmlre Net, - S : o SO

Abordarea prin cost reprezmta costul curent al unei propnet&tz (ca §i .cum ar ﬁ noua) minus -
deprec;erea din orice cauze: fizice, functionale, economice. Evaluatorul identifica proprietatea care trebuie ..
evaluata (in cauza), estimeaza costui curent de mloculre/reprodncae de nou si scade dcprec;erea totala

Abordarea prin cost este cel mai des folosita la evaluarea bunurﬂor relauv noi, bununlor speczahzate 51_ S
a r:elor care nu se vand, nu se mchmaza pe pzata - il .

“Costul de mlocmre brut reprezmta costul curent al upei proprietati noi, asemanatoare, care are cea mai
_apropiata utilitate echivalenta cu cea a proprietatii evaluate, in timp ce costul de reproductie reprezinta costul -
curent de constructie a unei copii identice a proprietatii evaluate, utilizind aceleasi sau aproape aceleasi
materiale. In abordarea prm cost evaiuatorul compara proprletatea in cauza Cu una. care ar putea 580
miocuzasca - : . - - i E

Deprecnerl :

: Deprecmrea reprezmta plerderea dc valoare dm mai multe motlve, zncluzand facton de natura ﬁzzca o
' functzonala de expioatare si depreczere econormca Ca SO A

CIN sunt;

1. Uzura (detenorarea) fizica

S2 D_ep_recxe}:e_ functionala

-3, Depreciere economica e .

Deprecierea fizica avaiuawr agfa‘? '




Reprezinta pierderea de valoare sau de utilitale a unei activ cauzata de o utilizare normala a acestuia,
de trecerea timpului sau de deteriorari, expunere la d:ver51 agenti atmosferici, ete.

Deprecierea functionala

Reprezinia pierderea in valoare sau de utilitate a unei proprietati, cauzata de ineficiente sau neadecvari
in insasi calitatea proprietatii cAnd aceasta este comparata cu o proprietate inlocuitoare mai eﬁc1enta s1/sau
mai putin costisitoare, pe care tehnologla modema a dezvoltat-o S .

‘Deprecierea externa

Reprezinta pierderea in valoare sau de utilitate aunei propmetan cauzata de factori externi proprietatii
(cum ar fi pleiun majorate la materii prime, manopera ori utilitati fara o crestere in pretul produsului), - _
scadsz‘ea cerer;z pentm it produs ascutirea conc&rentei regiementam rebtnctlve guvernamentale inflatie, .- 0

In cc}mexm evzﬁuam teﬁn@zmi deprﬁczme de ob;cex este folos:t pentru a face refenre a ajusténie R
= '.aphcate costului de reconstruire sau cosiului de uﬁocmre a actlvuluz pentru ; a reflecta depre ierea, activului
atunci cand se utilizeazi aborciazea prin cost, astfel mcat sa mdice valoarea ac‘ﬂvulu; atunci cand nu_exista

i ciovezz dxspombx}e despre vanzari efectwe. o

_ “Avand in vedere scopui evaluam piata si cax&ctenstzcﬂe bunului 1m0b11 f:valuat esnmarea valorii de T :
; pzata a fost reahzata prin: aphcare& abordarii - pﬁn pxata Abordarea prm cost nu a fost aphcata Nueste 00
adecvata unhz&rea acestm abordarz in cazul dat E : : --

7. Amaliza rezultateﬁer §i comluzna asupra Valorn
7.1. Analiza remitatelar

In urma aphcarix abordarn prin plata prm metoda comparatlez cilrecte a rezuitat urmatoarea Va}c}are de -
piati a pmpmeta}u 1m0b1harc evaiuate . : S

Nr, e DR S : 'A_ba_rdare ?riﬂ biai?, \_/a!oare de pzata propusa

S Denumire 0 ¥ : estsmata rotun;:ta
N A T R e T EUFO ﬁ_iei L euro Eet _
1 ‘Apartamentnr. 4, compus din 2 camere, - 18.400€  91.062 kei 18.40__0:;@ : 91 062 lei

dependinte si cota aferenta din partile comune

Str. Bejan Bl ?D Sc1 Et, Parter, Ap 4, Mungcsplul
Deva, Judetul Hunedoara '

Nr.cad. 62152-C1-U10, inscris in Cartea Funciara Nr.
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Propmetar Statul Roman, dameﬂml prlvat conform HOTARARE CONSILIUL LGCAL Al MUNICIPJULUI DEVA Nr_ 198/2013
Anexa ne. 1, aflat in adminisirarea Consiliuhé Local al Muni:lpzuiuz Deva prm Dlrectia de Assstenta Socxaia Deva e _
Drepiul de proprsetate evaiuat dephn L _ . . S

’ _e gchlmb BNR la cééia 29.11.202f T

Pctnwt LEG£ nr. 244 dm 5 de:embne 2011 pentru modifucarea arl. 16 din Legea nr. 35/1992. pnvmc} vanzarea de ocumi;e i spa;u cu alta destmagle
. eenstrulte din fondurile statulul 5i din fondurlle unititilor econemice sau bugetare de stat, Articolut 1 "Articoi 16 din Legen nr. 85/1992 privind virnzareo

e lecuinte si spatil cu oftd destinatie constrwite din fondurile statulyi si din fondurile unitdtifor economice sou bugetare de stat, republicatt in Monitorut

Oficigl ol Roméniei, Partea |, nr, 264 din 15 iulie 1998, cu modifictrile i completdrile ulterippre, se modificd si va aveq urmérorui cuprms "Art ,16 Va!oarea .
“de véinzare ancum;eJ se culeuleazd raportat o preful piefe.’ de ciitre un expert uutanzat fn mnd;;nfe legii.” L R B s
LEGE rr. 85 din 22 julie 1982, republicats, actua!:zata, privind vanzarea de Iocumge sispathi cu alta destma;ne construite din fondunie statulux st din fondurile
unititilor economice sau hugetare de stat, Amcolu 25 "VGIaarea de viinzare & !ocum_rer se calcufeszd rapartat Jor pre;u! pietei de cdtre un expert aatorfzat

in candt;‘u.!e Iegu " : RIS : :

Raport de evaluare Apartament nr.4, Str. Bejan, B1. 70, Sc.1, &P
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Datele utilizate in procesul de estimare a valorii de piatid a proprietitii imobiliare evaluate sunt
autentice, pertinente si suficiente. Rezultatele privind valoarea obtinuta prin apiicarea abordari: prin piata
sunt in concordantd cu cea mai buni utilizare a proprietitii. Analiza rezultatelor §i formularea concluziei
asupra valorii de piata a proprietifit e\faluau, s-a facut pe baza criteriilor: adecvarea preaz;a §: cantitatea
informatiilor utilizate, :

" Adecvarea metodelor

Avand in vedere scopul evaluarii, caracteristicile proprietitii imobiliare evaluate este adecvatd
utilizarea abordarii prin piata, aplicdnd metoda comparatiei directe. Abordarea prin venit nu a fost aplicata,
deoarece scopul evalparii no este inchirierea imobilului. Avand in vederea vechxmea imobﬂuiul eva}uat
estunarea vaiom de pmta prm abordarea pnn cost nu este adecvata - R :

Precma

_ }uennﬁcama propne{amer zmobzi:are compara‘ozie cu propnetatea Sublect cuantumtﬁ ajustanlor brute S
. §1 nefe ob;mute in apiicarea abordaru prin. piafd, prin metoda comparatiei dzrecte, relevi un grad de premzze__ L
_ considerabil §1 respeciw o acmate;e a rezultatulm prwmd valoarea de pzata determmata' Ii

: 'aborciare._ _ .

Cantitatea mfurmatnlnr

. Adecvarea $1 precma mﬁuen;eaza cahtatea §1 relevant& rezultatulm prwmd vakoarea de pzaia obpnuté_
prin aplicarea abordarilor in evaluare. Cantitatea, consmten;a informatiilor folosite in procesul de. evaluare .
este, de asemenea, importantd. Informatiile. obgmute prin aplicarea abordarii prin piata sunt relevante, .~ -
consistente, reale i \fenﬁcabxie s aJuta la 0 mai buna estimare a valorii de pxata a propﬁetagn mlobﬂlare IR
evaluate, - - LR

7.2. Concluzia asupra valorii

Avind In vedere scopul evaluiiii, caracteristicile imobilului evaluat, relevanta, adecvarea, precizia si
cantitatea informa‘giélor cunoscule, precumn st celelalte aspecte mentionate in raport privitor la proprietate
evaluatorul opineazi pentru valoarea de piata obtinutd prin aplicarea abordaril prin piata, prin metoda
_ comparamlor dlrecte Concluzia evaluatorulul pnvmd vaioarea de plata a zmobﬁuluz evaiuat este 7

N Rt e ; '_Abdfqére orin piéta_,'_' :-_ Vatoare de p;ata propusa

ot s Denumilre e et s R X estimata rotunpta
Crl i L I excl TVA .. Cexcl TVA -
e | iewo Rl e "i_é.i :
1 Apartamentnr. 4, compus din 2 camere, - 18400€  91.062kei 113.:49_9_5: 91,062 i

dependinte si cota aferenta din partile comune

Str. Bejan, Bl 70, Sc.1, Bt Parter Ag} 4 Muncnpiul
Deva Judetui Hunedoara

‘Nr.cad, 82152-C1-U10, inscris in Cartea Funmara Nr.
'62152~C1 U10 a Mummpxulux Deva : : S

Propnetar Statui Rorman, domeniul prsvat conform HOTARARE CONSIE.EU%. LOCAL AL MUNJCEPJULUi DEVA Nr *598/2013 T

Anexa nr. 4, aflat in administrarea Consiliului Local ¢ % Mumc:psu!ui Deva prm Dlrectia de As;stenta Socnala E)eva
“Dreptul de proprietate gvaluat: deplin. | i S . L AT

Cursde E'Biﬁ}jﬂﬁéﬁét}ém&é}; 29, 1&5&5{7 [T R deuo= Eé 9490 el

Potrivit iEGE ne. 244 d:n 5 decembrle 2011 pemru deiflCBrEB art. 16 din Legea nr. 85/1992 privmd vinzarea de Jocuinte si spatit cu alta destma;aa
construite din fordurile statului st din fondurile unitatiler economice sau bugetare de stat, Articolul 1 “Articolu 16 din Legea nr, 85/1992 privind vénzoreo
e locuinge st spotd cu eitd destinafie construite din fondurile statului si din fondurite unittifor e conomice say bugetare de stot, repubhcata in Monitorut
Oficial af Romdniel, Porteg |, nr. 264 din 15 iulie 1958, cu modificdrile si completdrile. u.'tenoare, se modificd s va ovea urmatom! cuprms "Art 16, - Va!aarea

- de vinzore a locuinfei se calculeazd roportat o pretul pietei de ciitre un expert autorizat, m cond;_tufe Jegil " : SRR Sl
LEGE nr. 85 din 22 iufie 1882, republicatd, artualizald, privind vénzarea de locuinte sLepsiriiiigtettinatie construite din fondurile statiziui si din fcndunle
unitéjilor economice sau bugetare de stat, Amco ul 16 "Valogrea de vénzare ¢ Ig J/ = ehiats sipfetdg
in cond:gufe iegu L o : . 7

Raport de evaiuafeﬁ_b&rt'_afheri_t nr.4, Str. Bejan, Bl. 70, Sc.1, ERR
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Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SIEXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII S.R.L.
Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR :
Specializarea EPL, EBM Autorizatie Nr.0600

Le_giiima{ie_Nr. 18400 Lo

Argumentele care au stat la baza ciaborﬁm acestel conciuzn precum si considerentele privind .- ST
~ valoarea sunt: R T T S

~ . adecvarea abordirilor utxhzate premzza si cantitatea mformatnlor

- valoarea a fost expnmaté tinnd seama exclusiv de apotezele semmﬁcanve si 1potezefe semmﬁcatlve PR

speciale exprimate in prezentul raport;

- valoarea estimati in valuti este valabild atat tlmp, cat conditiile in care s-a realizat evaiuarea (starea o

pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc) nu se modlﬁca semmﬁcatzv SR
-~ valoarea in euro este valabila la cursul de schimb de Ia data evaludrii; IR
-. - valoarea nu {ine seama de responsabilitafile de mediu;
- evaluarea este o opinie asupra unei Valon

8. Anexe
"Anexa 1; | ldentificarea cadastrald a proprietitii
Anexa 2: | Abordarea prin piata
“Anexa 3: Comparabile. Harta localizare subiect si comparabile
“Anexa 4: | Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Anexa 5:

' Raport de evaluare Apartament nr.4, Str. Bejan, Bl. 70, Sc.1, Et. ol

- Lista documentelor
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